ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE

PROIECT DE HOTARARE
privind: insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin atribuire direct, pe o
perioadd de 5 ani, a suprafetei disponibile de 2,9 ha de teren arabil, situatd in extravilanul

oragului, Tarlaua 37, Parcela 14, Parcela 16 unui crescitor de animale.
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN

A

INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA
Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr.22181 din 21.12.2022 a Primarului orasului Videle:

-Raportul de specialitate nr.22180din 21 12.2022  al Directiei Arhitectului-Sef. din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;

- Avizul favorabil al Comsiilor de Specialitate ale Consiliului Local al orasului Videle .

-Prevederile art. 16, alin. (2) din Legea zootehniei nr. 32/20 19;

-Adeverinta nr. 142 din 26.10.2022, emisi de S.C SERVET SRL;

-Adeverinta nr. 7943/26.1 0.2022, emisi de Primiria Comunei Blejesti;

-Prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgent) nr.57/03.07.2019;

-In temeiul art. 137 alin. (1) siart.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgent) nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi insusirea raportului de evaluare, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL,
pentru terenul arabil, situat in extravilanul orasului, tarlaua 37, Parcela 14, Parcela 16, rezultind o
valuarea a chiriei de 185 lei/luna.

Art.2. Se aproba inchirierea prin atribuire directd, pe o perioadi de 5 ani a terenuluj arabil
extravilan in suprafati de | ha, situat in tarlaua 37, Parcela 14, Parcela 16, de catre domnul Margarit
Florentin, cu pretul de 185 lei/luna.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineazi Compartimentul
A.D.P.P. din cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Serviciul Financiar-Contabilitate din cadrul Aparatului
de Specialitate al Primarului orasului Videle;

ART.4. Prin grija secretarului general orasului Videle, prezenta hotarare va fi comunicats Institutiei
Prefectului Judetului Teleorman pentru verificarea legalitiii, precum si oricdrei persoane sau institutii
interesate.,

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
CIUPAGEANVYION '

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL ,
IVAN CORINA NICOIATA

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un nr. de 17 voturi “pentru”s"- voturi
“impotriva”, - abtineri, din nr. de 17 consilieri in functie, din care 17 prezenti.

VIDELE
Nr.4ds.din 29.12.2022
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RAPORT DE EVALUARE
PRIVIND

TEREN EXTRAVILAN- CATEGORIA DE
FOLOSINTA ARABIL

SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARLAUA 37, PARCELA 14, 16, JUDETUL
TELEORMAN:

TOTAL SUPRAFATA: 29.000 MP (14.000 MP IN
PARCELA 14 SI 15.000 MP IN PARCELA 16)/2,9 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN - DOMENIUL PRIVAT

AMPLASAMENT: ORASUL VIDELE, TARLAUA 37

» PARCELA 14, 16,
JUDETUL TELEORMAN



DECLARATIE DE CONF ORMITATE

asemenea solicitiri.

Evaluator Autorizat,
Ec. MITROI AURELIAN DUMITRU

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



Curs valutar de referintd, valabil la data evaluirii/ 16.12.2022: 71 euro=4.9206 lei

Situatia proprietiitii 1a data evaluarii:
Teren extravilan categoria de Jolosinti arabil, liber la data evaludrii, neimprejmuit, cu

Jormd regulata, amplasat in perimetrul administrativ teritorial al Orasului Videle, judetul
Teleorman.

Evaluatorul a procedat Ia inspectarea directi a terenului care face obiectul
prezentului raport de evaluare imobiliars.

La elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele $i recomandirile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in vigoare la data evaluirii.

Valoarea de piati estimatj pentru proprietatea imobiliari este urmitorea:

il = OmsulVidels; T3z, [« = T : o
1 P14, P16, judet 29000 1515'440 -
Teleorman B 1. €

1. Calculul chiriei rezultats din valoarea de piatii a terenurilor:




Valoarea nu contine TVA

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul declarat si numaij pentru uzul
destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului
astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata,

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru evaluator.

Evaluator Autorizat,
Ec. MITROI AURELIAN DUMITRU

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Clientul evaludrii: Primiria Orasului Videle, judetul Teleorman
Utilizatori desemnati: Primiria Orasului Videle, judetul Teleorman

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreeate prin contractul incheiat cu clientul.

Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane Ia raportul de evaluare, altele decat clientul sj utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este cerutii de catre client in vederea fundamentarii deciziei de inchiriere.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII
Adresa: ORASUL VIDELE, TARLAUA 37, PARCELA 14, 16, JUDETUL TELEORMAN.

Identificarea subiectului evaluat
A fost efectuati in baza Titlului de proprietate.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare:

TEREN EXTRVILAN — CATEGORIA DE F OLOSINTA ARABIL-
SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN

Drept de proprietate

Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept (,,deplin™), ce conferi
titularului Primiiria ORASULUI VIDELE dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune
de teren asa cum reiese din ordinul prefectului.

Nu a fost identificat alt drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi.
Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluiirii: nu se cunosc.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de
proprietate asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluirii a determinat tipul adecvat al valorii estimate si anume valoarea
de piatd, definita in SEV 104- Tipuri ale valorii.
“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat () la
data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotdrdt si un vénzétor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
Jard constringere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro.
Curs valutar valabil la data evaluarii 16.12.2022, 1 euro= 4.9206 lei



documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru
intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

Ipotezele semnificative sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piatd
intr-o tranzactie, la data evaluirii. Ipotezele semnificative speciale se utilizeazi deseori pentru a
ilustra efectul pe care 1l are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze semnificative
speciale care sunt rezonabile sj relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata
evaluarea.

Ipoteze semnificative:

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cy
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 punctul 39, 74, 75 etc.

- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la
raport.

- Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile
estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadryl procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante
cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

- Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in
lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzari; se poate face la
o valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate

fi controlate de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si a cumparatorul.

- Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti
in afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de
catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare.

- Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de
vanzare de terenuri libere.

- Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe
piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in
luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau
sub nivelul pietei.

- Nu se asumi nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeijul
Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, GEV 520, punctul 7, .. ‘verificarea situatiei juridice nu
este de competenta evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

- Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii
diferite ale vanzarii si cumpararii.

- In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca 0 negociere adecvata
poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia
cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a
unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale,
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utilizarea lui de citre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

SEV 100 — Cadrul general

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportarea evaluirii

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare
SEV 400 — Verificarea evaluarilor

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

1.12. FORMA RAPORTULUI

Tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris explicativ,
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este intocmit raportul de evaluare este 16.12.2022.

1.14 ALTE PRECIZARI
Raportul de evaluare este completat cu fotografii ale imobililul, inspectie (vizualizare).
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DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Ofertele utilizate sunt situate in perimetrul Orasului Videle unde se afli subiectul supus
evaludrii.
CAPITOLUL 3
ANALIZA DATELOR

PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Piata imobiliari poate fi definiti ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumparatorii de
proprietati care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprietarilor. Piata imobiliara este influentata de motivatiile,
atitudinile si intéractiunile dintre vanzatori si cumparatori. -

Piata specifici tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere extravilane din
zona Orasului Videle, judetul Teleorman.

CEREREA

In stagnare. Cerere exista, insa majoritatea clientilor sunt in asteptarea unui climat mai
stabil.

In Orasul Videle, cele mai multe cereri pentru terenuri vin din partea investitorilor si
persoanelor fizice care desfasoara activitati agricole.

OFERTA

Oferta de terenuri este variata si se gaseste pentru terenurile extravilane pe site-uri
specializate precum www.tocmai.ro, www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.gds.ro/anunturi iar
pentru terenurile extravilane numeroase anunturi se gasesc la vizierul primariei sau pe site-ul
Directiei Agricole Teleorman.

ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru
constant intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. In prezent putem afirma ca este
un dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, analiza de piati are scopul de
a estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare (CMBU) este
definitd ca : « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 —
Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai
buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
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CAPITOLUL 4

APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare

recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:

- metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente
date despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvoltarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

- metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructij pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenuluyj si constructiilor.

- tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arende; funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei
valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.,

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in
conformitate cu pct. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la
proprietar sau reprezentantul acestuia.

Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 3 (trei) comparabile selectate din ofertele existente la momentul
analizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat. Astfel in tabelul din
anexa A se regaseste grila de ajustari a comparabilelor de piata.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
proprietati efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativa, adica estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt
expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea
tranzactiilor recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a
realizat cea mai mica corectie bruta.

Modelele matematice utilizate sunt instrumente necesare alocarii judicioase in cadrul valorii
functie de ponderea acestora recunoscuta de piata. In cele mai multe cazuri vanzatorij nu au la baza
pretului solicitat o justificare logica ci doar una subiectiva, de aceea exista o varietate foarte mare
de preturi de oferta.

In cazul de fata evaluatorul propune o valoare rezultata prin tehnica comparatiei directe,

Figa de evaluare este prezentata in Anexe.
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CAPITOLUL 6
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti
consistente.

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile sj tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata
aplicata, prin prisma criteriilor mentionate maj sus, astfel:

Adecvarea: abordarea prin piata este adecvata pentru acest tip de proprietate, avand in vedere
scopul evaluarii.

Precizia: precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea
informatiilor utilizate astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin
marja de negociere  si adaptate conform informatiilor primite telefonic de 1la agentii
imobiliari/proprietari;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii; cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata ( atat tranzactii din
trecutul recent cat si oferte pe piata);

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor §i pe de alti parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimati pentru proprietatea in discutie este valoarea obtinut prin abordarea prin piata:

Valoarea de piata a terenului in suprafata totala de 2,9 HA:
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Yaloarea ou contine TVA

Ec. MITROI AURELIAN - DUMITRU

Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR
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Grila datelor de piat# teren categoria de folosinta arabil

Anexa 1A

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

23

" Teren comparabil Teren comparabil Teren comparabil
Elemente de comparatie Terenul evaluat "A" (oferta) "B" (oferta) "C” (oferta)
]}:S‘ unitar vanzare / ofertare (Buro / 4885,00 4070,83 4885,00
ajustare pentru oferti / tranzactie (Euro - -7% -T%
/ha), marja de negociere -341,95 -284,96 -341,95
Pret ajustat (Euro / ha) 4543,05 3785,87 4543,05
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (Euro 0% 0% 0%
/ ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 4543,05 3785,87 4543,05
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0.0% 0,0% 0,0%
ha) 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat (Euro / ha) 4543,05 3785,87 4543,05
Conditii de piati (data vanzarii) 16-dec-22 actuale actuale actuale
]?ausm pentru cond. de piata (Euro / 0.0 0.0 0.0
Pref ajustat (Euro / ha) 4543,05 3785,87 4543,05
Orasul Videle, Orasul Rosiori de ?;::ﬁo;f‘;%e Orasul Rosiori de
’ T37, P14, 16, judet | Vede, 15272, P52, L % Vede, T39, P115,
Localizare ; P15, judet :
Teleorman - Judet Teleorman - Judet Teleorman -
extravilan extravilan i i extravilan
a extravilan
: : 0% 0% 0%
ajustare pentru localizare (Euro / ha) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) 454305 3785,87 4543,05
Caracteristici fizice teren - suprafata
mp) medie 29.000 mp 27.500 mp 12.500 mp 10.000 mp
Caracteristici fizice teren - suprafata
(ha) medie 2,9000 ha 2,7500 ha 1,2500 ha 1,0000 ha
ajustare pentru caracteristici fizice 0,2% 2.6% 2,5%
(Euro / ha) 9,00 99,00 114,00
Pret ajustat (Euro / ha) 4552,05 3884,87 4657,05
Utilitatile tehnico-edilitare i L N S
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustarc pentru utilitati (Euro / ha) 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro / ha) 4552,05 3884,87 4657,05
Zonare / Destinatie / Utilizare extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / Destinatic / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 4552,05 3884,87 4657,05
Stare teren pps liber liber liber liber
. 0% 0% 0%
t
ajustare pentru stare teren (Euro / ha) 0.0 0.0 0.0
Pref ajustat (Euro / ha) 4552,05 4657,05
ajustare totali netd 9,00 114,00
ajustare totali netd (% din preful de o
" ) 0,20% 2,51%
ajustare totali bruti 9,00 114,00




Comparabile utilizate

COMPARABILA 1

COMPARABILA 1
http://www.extravilanagricol.ro:9080/tel
43

eorman/| ubiicSearchDetaiI.do?idOfertaVanzare=62

i SQ ! 29.‘.03.2;}22
Vénztor DORILA EUGEN
Tarla 52!3
Parcela 52
S-;prafati; 2:7500 Ha
Pr;ﬂSu;;réfaia 66000.00 Lei

Pret/Ha 24000.00 Lei

ExtravilanAgricol Re Salicita dermo

DORILA ELIGEN

Telefon:
E-mail:

¥ Date ptiving terenul

Comuna/CrasuliMunicipiul : ROSIOR! DE VEDE
Suprafata : 2.7500 Ha

Nr Cadastral : 26859

Nr Carte Funciara : 26050

Nr Tarla / Lot : 52/3

Nr Parcela : 52

Calegoria de folosinta 1 ARABIL

Pret/Suprafata ; 66000.00 Lai

Conditii de Vanzare :
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COMPARABILA 3

http:

309/ 14.03.2022

Va?atér BUTCULESTEANU CR!TIAN
" | Tarla 39‘
Parcela 15
Suprafata 1.0000 Ha
 Pret/Supratata 2400000 Le

Pret/Ha 24000.00 Lej

Detalii

ExtravilanAgricol, Ro

Detalii oferta 309 / 14.03.2022

™ Vanzator(d)

Nume si prenume / Denumire PJ
BUTCULESTEANU CRISTIANA

Telefon:
E-mail:

¥ Date privind terenul

ComunalOrasul/Municipiul : ROSIOR! DE VEDE
Suprafata : 1.0000 Ha

Nr Cadastral ; 24275

Nr Carte Funciara : 24275

Nr Tarla/ Lot : 39

Nr Parcela : 15

Categoria de folosinta : ARABIL

Pret/Suprafata : 24000.00 Lei
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Detalii oferta 307 / 24.02 2022

& Vanzator

Nume si prenume / Denumire PJ
IONESCU CORNELIA-ELISABETA

Telefon:
E-mail:

¢ Date privind terenyl

ComunafOrasuliMunicipil : ROSIORI DE VEDE
Suprafata : 48100 Ha

Nr Cadastral : 26681

Nr Carte Funciara : 25681

Nt Taria / Lot ; 53

Nr Parcela : 1

Categoria de folosinta | ARARI

Pret/Suprafata : 96200.00 Lei

Conditii de Vanzare

ExtravilanAgricol Ro

Detalii oferta 312 / 18.05.2022

& Vanzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ
BUTCULESTEANU ZolA

Telefon:
E-mail:

¥ Date privind terenul

Comuna/OrasulMunicipiul : ROSIOR| DE VEDE
Suprafata : 1.2500 Ha

Nr Cadastral : 26021

Nr Carte Funciara : 26921

Nr Tarla / Lot : 52/3

Nr Parcela : 15

Categoria de folosinta : ARABIL

Pret/Suprafata : 31250.00 Lej
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Fotografii
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