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HOTA
privind: aprobarea schimbdrii destinatiei imobilului format din Cladire Centrala Termics in suprafati de 450
mp si teren aferent in suprafatd de 1086 mp, situat in orasul Videle, strada Intrarea Bincii, insusirea raportului de
evaluare, aprobarea Documentatiei de atribuire pentru licitatia publici organizatd in vederea inchirierii pe o perioadi

Avand in vedere:
-Referatul de aprobare nr.16723 din 28.09.22022  al Primaruly; orasului Videle:
-Raportul de specialitate nr.16722 din 28.09. 2022 1] Directiei Arhitectului-Sef. din cadryl Aparatului de
Specialitate al Primarului orasului Videle;
-Raportul de evaluare intocmit de PFA Stuparu FI oarea;
-Prevederile art. 129, alin, (1), alin. (2), lit. ¢) siali. (7), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019;
- In temeiul art. 137 alin. (1) si art.196, alin (1), lit a) din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.201 9,
HOTARASTE:
ART.1. Se aproba schimbarea destinatiei imobilului format din Cladire Centrals Termics in suprafati de 450 mp si
teren aferent in suprafatd de 1086 mp din Centrald Termics in spatiu comercial in vederea desfasurarii de activitati
comerciale
ART.2. Se aprobi Insusirea raportului de eval uare intocmit de evaluator autorizat Stuparu Floarea, din care rezulti o
valuare lunara a chiriei de 1412 lei/lun
ART.3. Se aprobi inchirierea prin licitatie publica pe o perioada de 10 ani a imobilulyj mentionat la art. 1, cy pretul
minim de pornire a licitatiei de 1412 lei/luni;
ART.4. Se aprobi Documentatia de atribuire pentru licitatia publicd organizata in vederea inchirierii pe o perioadi de
10 ani a  imobilulyj situat in orasul Videle, strada Intrarea Béncii, nr. 4 in vederea desfisuririi de activitati
comerciale:
ART.S. Se aprobi desemnarea reprezentantilor consiliului local in comisia de evaluare constituiti in vederea atribuirii
contractului de inchiriere a imobilului mentionat la art.5,, dupa cum urmeazi:
Domnul Podeanu Dore] — presedinte
Doamna Tudose Elena — Coca — membru
Doamna Dorobantu Cristina — Petronela -membru
Doamna Sitioiu Valerica — membru
Un reprezentant ANAF
ART.6. Se aprobi desemnarea membrilor supleanti in comisia de evaluare  constituitd in vederea atribuirii
contractului de inchiriere a imobilului menfionat la art.5., dupi cum urmeazs:
Domnul Ciupageanu Ton
Doamna lordache Alexandra
Doamna Seferovici Georgeta
Domnul Becheanu Georgel
Un reprezentant ANAF
ART.7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcineazi Compartimentul A.D.P.P. din
cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Directia Economica Administrativ Si Piata din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului orasului Videle;
ART.8. Prin‘grija secretarului general orasului Videle, prezenta hotarére va fi comunicati Institutiei Prefectului
Judetului Tel eorman pentru verificarea legalititii, precum si oricarei persoane sau institutii interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,|
TUDOSE ELENA- COCA SECRETAR GENERAL ,
IVAN CORINA NICOLETA

. €
Prezenta hotarare a fost adoptata cuun nr.de 17 voturi “pentru”, - voturi
“impotriva”®, - abtineri, din nr. de 17 consilieri in functie, din care 17 prezenti.

VIDEL
NrlQZ..din 30.09.2022



Anexa nr.1la HCL oras Videle
Nr.{ ~.din 30.09.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Denumirea si descrierea obiectului inchirierii: Obiectul prezentei licitatii il constituie nchirierea
imobilului Centrald Termica format din Cladire in suprafatd de 450 mp si teren aferent in suprafatd de 1086
mp, situat in incinta orasul Videle , strada Intrarea Bancii, nr. 4;
1.2. Destinatia obiectului inchirierii: spatiu comercial in vederea desfisurarii de activitafi comerciale;
1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de citre proprietar:
-incurajarea §i sptijinirea initiativei private; :
_valorificarea tuturor oportunitatilor in scopul realizarii de venituri la bugetul Consiliului Local;
-punerea in valoare a unor imobile in prezent neutilizate, care se pot degrada in timp;
-atragerea la bugetul Primdriei orasului Videle de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime
de specialitate conform chiriei previzute in contractul de inchiriere;
—crearea unor locuri noi de munca;

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1. Responsabilitatile privind protectia mediului si responsabilitatile privind aplicarea si respectarea
prevederilor legale pentru asigurarea apararii impotriva incendiilor revin in totalitate chiriasului;
2.2. Chiriasul este obligat sa respecte destinatia imobilului si sa nu aduca acestuia modificdri constructive
fara acordul proprietarului si fard avizele si autorizatiile prevazute de lege.
2.3. Durata inchirierii este de 10 ani;
2.4. Pretul minim de pornire este de ........ lei/lund;
2.5. Chiria obtinutd prin nchiriere se constituie venit la bugetul local si va fi achitata lunar la Biroul
LT.L. din cadrul Primariei orasului Videle.
2.6. Garantia de participare este obligatorie si reprezintd contravaloarea a dou chirii, respectiv....... lei si
va fi achitatd numerar la casieria Primériei orasului Videle.
27 Pani la incheierea contractului, ofertantul castigitor, va suplimenta garantia de participare pana la
echivalentul a doud chirii ofertate.
2.8. Garantia constituie obligatie de plata anticipatd a chirie de cétre chirias (pentru ofertantul castigator)
iar pentru ofertantii necastigétori aceastd suma se restituie.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Documentele de calificare ce trebuie prezentate de fiecare ofertant persoana juridica pentru a fi admis
la licitatie:

a) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul de stat;

b) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local;

¢) Certificat Constatator emis de ORC din care si rezulte ¢ ofertantul este autorizat sa desfasoare
activitati comerciale;

d) certificat de inregistrare fiscald;

e) o fisd cu informatii privind ofertantul (formularul 2) si o declaratie de participare (formularul 1),
semnati de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari;

f) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (chitanta de platd);

g) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare (chitan{a de platd);

h) declaratie pe proprie raspundere referitoare la faptul ca in ultimii trei ani nu a fost desemnat
castigator al unei licitafii publice privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale si nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie (formularul 4).



Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarele situatii:

a) interesele publice o cer;

b) schimbarea destinatiei imobilului;

c) nerespectarea clauzelor contractuale de citre chirias;

d) neplata chiriei doud luni consecutive sau trei luni intr-un an;

e) neutilizarea de catre chirias a imobilului in conformitate cu destinatia acestuia pe o perioada ce
depaseste trei luni.

Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi atacate sau interpretate de catre chirias.

ALTE CLAUZE:

a) la termenul de incetare a inchirierii, daca nu se solicitd de catre chiriag prelungirea contractului, acesta
are obligatia s predea imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere liber asa cum a fost preluat prin
procesul verbal de predare-primire incheiat cu proprietarul.

b) in cazul neeliberdriiimobilului s imputerniceste proprietarul sa il elibereze in numele si pe cheltuiala
chiriasului, sume care se vor recupera de la acesta.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR,
BADANOIU NICOLAE

I1. FISA DE DATE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL: Orasul Videle, reprezentat prin
Primar-Nicolae Badanoiu, cod fiscal 6853155, telefon 0247453017, fax 0247453015, e-mail:
primariavidele@yahoo. com

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI

2.1. in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2.2. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primiriei orasului Videle, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de corespondenta,
precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui si contind documentele de calificare mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formularul 3), se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar original semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
respectiv 60 zile calendaristice.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd
aceastd data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de ctre ofertanti a Procesului-Verbal Etapa 1 intocmit in urma analizarii ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa [l in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal Etapa II se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
Raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicérii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.

(19) La nivelul Primériei Orasului Videle se organizeaza o comisie de evaluare a ofertelor, componenta
acesteia fiind stabilita prin hotararea Consiliului Local Oras Videle.

2.3. Reguli privind participantii la licitatia publica:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridica, romand sau striind, care indeplineste
cumulativ urmétoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cercrea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ( pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitagie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cstigdtoare la licitatie.

2.4. 2.4. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere:
- P1) capacitatea econom ico-financiari a ofertantului- ponderea acestui criteriu este de 30%;
- cifra de afaceri minima pe anul 2021,
Punctajul se acorda astfel:
-cea mai mare cifrd de afaceri ...... 30 pet;
- pentru o altd cifrid de afaceri (Pn) punctajul se calculeazi dupi formula:
-P1= P,x30/Pmax.
-P2) cel mai mare nivel al chiriei- ponderea acestiu criteriu este de 40%;
Punctajul se acordi astfel:
- cel mai mare pret-40 pct;
Pentru un alt pret al chiriei aferent (Pn), punctajul se calculeaza dupi formula:
-P,= P,x40/Pmax.
-P3) protectia mediului inconjuritor - colectarea selectivii (declaratie pe propria rispundere ca
va colecta selectiv deseurile si va detine recipienti omologati) - ponderea acestiu criteriu este de 10%;
Punctajul se acordi astfel:
- existd Declaratie pe proprie rispundere (Formularul 5) - 10 puncte;
- nu existd Declaratie pe proprie rispundere (Formularul 5) - 0 puncte;
-P4) conditii specifice de natura bunului inchiriat: ponderea acestiu criteriu este de 20%




Punctajul se acorda astfel:
- cu sediul social in orasul Videle-20 puncte;
- cu sediul social in alte localititi din tard sau in alta tard - 10 puncte;

= Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criterilor
de atribuire. La punctaj egal va fi declarat castigitor, ofertantul cu oferta financiard cea mai mare. In
situatia in care oferta financiari este egala, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pe
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7.5. Determinarea ofertei cistigitoare:

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat mai sus.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completrile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevdzutd in
anuntul de licitaie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respectd conditiile de valabilitate mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile de valabilitate mentionate in caietul de sarcini la
punctul 3.1. in caz contrar, se organizeaz 0 noud licitatie cu respectarea procedurii.

(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-
Verbal Etapa I in care se va preciza rezultatul analizei.

(10 ) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea Procesului-Verbal Etapa I de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care prezintd Tn plicul exterior documentele de calificare
obligatorii mentionate in Caietul de Sarcini la punctul 3.1.

(12) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa Il in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal Etapa II se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza Procesului-Verbal Etapa 11, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 0 7i lucrétoare, un
Raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(14) in termen de 3 sile lucratoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(15) Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul licitatiei.

(16) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertaniii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta informeaza ofertantul céstigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate si informeaza ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(17) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.




si se va relua publicarea anuntului.

(19) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

(20) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a a fost depusa cel
putin o oferta valabild 5

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

3.1. Procedura de inchiriere: licitatie publica

3.2. Anuntul publicitar a fost publicat in ziarul logal, .. , cotidianul national ........ , in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a-VI-a ............ precum §i pe site-ul institutiei: www.primariavidele.ro

3.3. Adresa de unde se ridica documentatia de atribuire: Primiria orasului Videle, str. Republicii, nr.2,
compartiment A.D.P.P.
3 4. Costul documentatiei de atribuire: 50,00 lei, suma ce va fi achitata numerar la casieria Primdriei;

3.5. Data limitd pand cand se poate obtine documentatia de atribuire: ........ R() . R :
3.6.Adresa unde se depun ofertele: Primiria orasului Videle, str. Republicii, nr.2;

3.7. Termenul limitd de depunere a ofertelor: ......... , O i

3.8. Pretul minim de pornire al licitatiei este de «eoeveneees lei/lund;

3.9 Data deschiderii ofertelor:............ R - !

3.10. Garantia de participare la licitatie «..eeersenss l€1, reprezintd contravaloarea a doua chirii, suma ce va
f achitata numerar la casieria Primariei, suma constituie obligatie de plata anticipatd (chirie) pentru ofertantul
castigator iar pentru ofertantii necastigatori aceasta sumi se restituie in termen de 15 zile de la comunicarea
privind atribuirea contractului.

Garantia de participare la licitatie va fi retinutd de catre organizatorul licitatiei in urmitoarele situatii:

-daca un ofertant isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia nainte de incheierea Raportului
procedurii de licitatie de citre comisia de evaluare

-daci ofertantul declarat castigator refuzd semnarea contractului de inchiriere in perioada de valabilitate
a ofertei.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Teleorman.
mpotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel Bucuresti.

5. INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR
BADANOIU NICOLAE



CONTRACT DE INCHIRIERE
B Pirfile contractante:

1. ORASUL VIDELE, persoani juridicd de drept public, cu sediul in orasul Videle, str. Republicii, nr. 2, jud. Teleorman,
cod fiscal 6853155, reprezentat prin BADANOIU NICOLAE- PRIMARUL ORASULUI VIDELE, in calitate de PROPRIETAR,

si

2. , persoana juridicd, Certificat de inregistra re Fiscalid , CUl ----, cu sediul social
in , str. ., Nr. , bl sc. , et - ap. , jud. , avind contul deschis la
Jreprezentata legal prin , avand functia de administrator, in calitate de CHIRIAS.

In baza acordului ambelor pirti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Art. 1. Obiectul contractului de inchiriere este inchirierea imobilului format din Cladire Centrald Termica in suprafafi de 450
mp si teren aferent in suprafati de 1086 mp, situat in orasul Videle, strada Intrarea Bancii, nr. 4 , atribuit conform Raportului
procedurii de licitatie , pentru desfigurarea de activitéti comerciale.

Art. 2. Predarea-primirea obiectului contractului de inchiriere se va efectua pe baza de proces-verbal in prezenta chiriasului de
reprezentantul Primériei orasului Videle care va constitui anexa la prezentul contract de inchiriere.

Att. 3.- (1) Termenul inchirierii este de 10 ani cu incepere de la data de .......... pind la data de ......

(2) Inainte de expirarea perioadei de inchiriere in baza solicitarii chiriasului (locatorului) §i numai dacé acesta si-a indeplinit la
termen toate obligatiile contractuale poate fi prelungit contractul de inchiriere.

Art. 4. Pretul inchirierii este de .......... lei pe lunii .
Art. 5. - (1) Cuantumul chiriei va fi indexat anual cu rata inflatiei (comunicatd de Institutul National de Statistica) aplicata
la pretul calculat in anul precedent.

(2) Plata chiriei se face pana la data de 15 a lunii urmétoare pentru luna precedenta..

(3) Pentru intérzieri la plata ratelor lunare se percep penalititi de intdrziere de 0,01% pentru fiecare zi de intdrziere.

(4) Daca plata ratelor lunare nu se efectueaza pe o perioadd de 2(doua) luni consecutiv sau 3(trei) luni intr-un an,
proprietarul isi rezerva dreptul de a rezilia contractul.
(5) Este interzisd functionarea dupi rezilierea (anularea) contractului de inchiriere si atrage toate consecintele previzute de

lege.
¥ Art. 6. Plata chiriei se face direct la casieria Primériei orasului Videle — numerar.
Art. 7. Proprietarul se obliga:
a)si predea imobilul inchiriat;
b)sa garanteze chiriagului folosinta netulburatd pe durata contractului.
Art, 8. Chiriasul se obliga:
a)si execute la timp si Tn bune conditii lucrarile de intretinere si reparafii curente ce i se cuvin pentru imobilul inchiriat;
b)si plateascd in termen chiria stabilita;
c)si respecte obiectul de activitate pentru care s-a inchiriat imobilul, destinagia imobilului;
d)si respecte dispozitiile Ordonantei nr. 21/2002 privind ordinea si curdtenia in imobilul inchiriat;
e)sa nu aducd modificari constructive imobilului inchiriat fara acordul proprietarului si fard avizele si autorizatiile
previzute de lege;
f)la expirarea contractului s restituie bunul inchiriat, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd sa suporte contravaloarea daunelor produse;
g)sd asigure toate masurile privind respectarea tuturor normelor prevazute de legislatia in vigoare privind: prevenirea si
stingerea incendiilor, igiena sanitari a spatiilor si a produselor, igiena sanitar-veterinard, protectia muncii, protectia mediului,
regimul deseurilor;
i) s& achite cheltuielile catre serviciile de utilitati publice (api, canalizare, energie electrica, gaze naturale, salubrizare)
pentru imobilul inchiriat
Art. 9. La expirarea contractului de inchiriere precum si in cazul denuntirii anticipate a acestuia, lucrrile de investitii
precum si dotirile ce nu pot fi ridicate fard a afecta functionalitatea spatiului (usi, ferestre, perefi despértitori, placaje pereti,
instalatii electrice si sanitare, etc.) riman in proprietatea Oragului Videle fara a pretinde despégubiri.
Art.10. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile datoreazi despégubiri.
Art. 11. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale sunt de competenta
organelor in drept.
Art. 12. La data expirarii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia.
Art. 13. Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarele situatii:
a) interesele publice o cer;
b) schimbarea destinatiei imobilului;



d) neplata chiriei doua luni consecutive sau trei luni intr-un an;

Art. 14. Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi atacate sau interpretate de citre chirias.
Art. 15. ALTE CLAUZE:

a) la termenul de incetare a inchirierii, daci nu se soliciti de citre chirias prelungirea contractului,acesta are obligatia si predea
imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere liber asa cum a fost preluat prin procesul verbal de predare-primire incheiat cu
proprietarul.

b) in cazul neeliberdrii imobilului se imputerniceste proprietarul s il elibereze in numele si pe cheltuiala chiriasului, sume care
se vor recupera de la acesta.

Art. 16. Prezentul contract s-a incheiat in doui exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractant3, avand aceeasi putere
juridica si nu poate fi modificat decét prin act aditional incheiat in formi autentici.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
Orasul Videle
Reprezentat prin
PRIMAR,
Béadanoiu Nicolae

SECRETAR GENERAL,
Ivan Corina-Nicoleta

DIRECTOR EXECUTIV,
Radu Virgil

CONSILIER JURIDIC,
Tudorache Bogdan-Stefan

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA )
Ivascu Daniela INTOCMIT,

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
TUDQSE;EI}ENA - COCA



IV. FORMULARE

Formular 1

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea imobilului format din Cladire Centrald Termica in suprafati de 450 mp si teren aferent in
uprafata de 1086 mp, situat in orasul Videle, strada Intrarea Bancii, nr. 4 .

Catre,
Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisd organizati in data de

, ora , in vederea finchirierii imobilului format din Clidire Centrald Termica in

suprafatd de 450 mp si teren aferent in suprafata de 1086 mp, situat in orasul Videle, strada Intrarea Bancii,
nr. 4.

Am luat cunostintd despre conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea sau incetarea
contractului de inchiriere, conditiile respingerii ofertei si despre conditiile de pierdere a garantiei de
participare prevazute in documentatia de atribuire §i caietul de sarcini §i ne asumim responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pani la data de

Data

Ofertant,

(semnatura autorizata)



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4, Telefon:

Fax:

E-mail:
5. Certificatul de inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piatd a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Formular 2

CIFRA DE AFACERI ANUALA

Nr. Anul Cifra de afaceri anuali la 31 Cifra de afaceri anuali la 31
Crt. decembrie decembrie
(mii lei) (mii euro)

]
2
3
4 Media

anuala

Ofertant,
Denumire;

(semndturd autorizata)



Formular 3

OFERTA

Pentru inchirierea imobilului format din Cladire Centrald Termica in suprafatd de 450 mp si teren
aferent in suprafatd de 1086 mp, situat in orasul Videle, strada Intrarea Bancii, nr. 4

Profal Inchimieri Gt ccvvinnmmnamssnmassmmsrsai lei/luna.

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii pretului oferit al inchirierii, sunt de acord cu anularea
inchirierii, urmand sa suport consecintele ce deriva din aceasta in conditiile contractului de inchiriere.
Valabilitatea ofertei financiare initiale dar si a ofertei din sedinta publica este de 60 zile.

OFERTANT
Denumire:
Semnatura



Formular 4

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PERSOANE JURIDICE
Subscrisa , reprzentantd prin , In calitate de
administrator, cu sediul social in , Str. , Ir. 2 4 :
sc. , et. , ap. , jud. , declar pe propria raspundere ca, in ultimii trei ani nu am

fost declaratd céstigitorare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ teritoriale si deasemenea nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpa proprie.

Data: Semnatura:

Formularul 5

OFERTANTUL.............
(denumire)



Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul........... Ceteereesneteesecenarennnnane , reprezentant al............cccccevivvinnnns .» declar pe
propria riaspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si colectez
selectiv deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor comercile desfasurate in cadrul imobilului
inchiriat si sd inchei contract de salubrizare pentru colectarea deseurilor, cu operarorul acestui
serviciu de pe raza orasului Videle.

Data

Ofertant,
(semnitura autorizati)
Nume, semnatura si stampila

PRESEDINTE DE SEDINTA,
TUDOSE ELENA - COCA



nEx| LR Hel oRER VA

[30.08 2922

ar Orasul /J'def”g_.

iber si cladi : P
Raport de evaluare teren f:bergt ggdm i .

Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationalaa Evaluatorilor Aumﬁzsgl difRomania ) nr, 18427
Numele i adresa evaluatorufui, - STUPARU FLOAREA

Localitatea Tigénegti, str. Dundrii, nr.248, Teleorman.

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar : ORASTJL. VIDELE
Obiectiv : Raport de svaluare imobil {cladire + terer:

Adresa : Videle, Cvartal 30, parcela 952, sir. Intr. Banci@, nr.4, Judet Teleorman
Proprietar : ORASUL VIDELE

Data raportului : 15.09.2022

Evaluator autorizat ANEV&_B_—ilgpggjalitatea EP| - ST! UPARU FLOAREA

prmatiile si continutul acestei lucrori fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si L’J

1
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Toatele infi
scris si

u vor putea fi transmise unor tert! fara acordul




Raport de. evoluore teren libec si clodirl Proprigtar Ordsul Videle
SCRISOAREA DE TRANSMITERE

15.00.2022

Clre,
Orasul  Videle,
Domnule Primar, . :

L a solicitaren dumneavostra am cfectuat o cvaluare a proprietitii :mobiliare mai jos definite. Scopul
dudinlui a fost de a cstima valoarea de piatit a proprietitii, _ 3

Valoaren de piatd este definitd in Standardele Internationale de Evaldare, ca fiind . .wma‘es.'.mmr& penirn
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd. la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un va 2"{“’"
hotardr. intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupt vy marketing adecvatd §i in care pdryile au acfionat in cunogtinfd
de cauzd, pradent si fiird constrdngere.” )

Detalii cu privire la constatiirile §i analizele noastre vor fi gisite in raportul de evaluare, atagat. l?m_ puncs
de vedere al comparabilitatii cu proprietdti similare de pe piatd, am constatat existenta unor propnetﬁp similare §i
comparabile, dar tranzactiile sunt mai putin importante deoarece nu cundastem in detaliu conditiile in care s-
au ficut tranzactiile, iar pe de altd parte in momentul actual se constatd un {nteres investitional destul de scazut
pentru achizifionarea unor astfel de proprietdl. )

Analizind informatiile disponibile din mai multe surse verificabile. calitatea i credibilitatea acestora.
dupa aplicarca metodelor de estimare a valorii de piata, considerdm ca aloarea de piatd esumatﬁ' este cea
rezultatd prin abordarea pe bazi de comparafii de piata in priveste evaluare terenului si evaluarea prin costuri
segregate si costuri de inlocuire nete pentru constructie.

Abordarea pe bazi de comparatii a fost aleasd pentru teren decarec
veridicitatea acestora nu poate fi confirmatd, este mult mai aproape de nivel
cu oferte existente pe piata in aria de piatd determinatd.

Abordarea prin costuri a fost aleasd pentru constructie deoarece in informatiile culese, chiar dacd
veridicitatea acestora nu poate fi confirmat, este mult mai aproape de nivelul pietei, avind la baza costurile de
reconstruire. :

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - 1VS, a metodologiei de lucru §i
recomandirilor elaborate de citre ANEVAR.

Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport i este valabili in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunilor iulie 2021 - august
2021.

Valoarea de piatd a intregii proprieti{i este:

din informatiile culese, chiar dacd
| pietei, avénd la bazi comparatiile

- Terenintravilan 1086 mp <=> 3812 eure <=> |18 775 lei,

- Cl1 cladire industrial si edilitard 450 mp _<=> 82 170 eure <=>/404 720 lei
TOTAL PROPRIETATE 85 982 euro <=>423 495 lei
Chiria lunari este de 1 412 lei.

Valoarea estimata obtinutZ prin analiza comparabilelor de piata si prip costuri a proprietétii imobiliare,
la data prezentului raport, are o perioada de valabilitate pané la data de lianuarie 2023.
Aceasta adresi trebuie si rimani atasata de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, pentru ca opinia asupra
valorii si fie consideratd valabila.
Cu stima, ZAATORLOR X
Evaluator autorizat ANEVAR,
STUPARU FLOAREA

)ecialitatea EP| - STUPARU FLOAREA

Tootele informatiile 5} continutul acestel lucrarl fiind confidentiale, au pot fi coplate in parré saw in totalitate si qu vor putea fi transmise unor terti fora acordul
scris st prealobil ol autoriler si ol groprietorifor 2




Raport de evaluare teren liber si cladiri Proprietar Orasul Videle

PARTEA INTAI - INTRODUCERE

Evaluarile se utilizeaza pe larg, iar pietele financiare si alte piete se bazeaza pe acestea, pentru
includerea in situatiile financiare, pentru conformarea la reglementari s%u pentru sprijimirea activitatii de
garantarea creditarii sau de tranzactionare ori pentru impozitare.

In timp ce standardele sunt concepute pentru a fi aplicate de catrg profesionisti in evaluare, acestea
sunt destinate si fie in beneficiul utilizatorilor de servicii de evpluare si pentru functionarea $i
" reglementarea pietelor, in general. Standardele identificd metodele de evaluare care sunt frecvent utilizate,

dar nu explicd in detaliu aplicarea lor. Metodele de evaluare si alte indrumari tehnice sunt publicate separat.

Prezenta lucrare a fost intocmita respectind prevederile:

e “Standarde Internationale de evaluare — editia 2022, traduse si editate de ANEVAR;

e Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat ¢ ANEVAR;

o “Evaluarea Propriettii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si tradusa in limba
romana de ANEVAR;

o Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienel¢ si publicatiile de profil privind
preturi de tranzactionare sau ofertare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliard locala.

o De asemenea au fost utilizate documente (in copie) informatii puse la dispozitie de
beneficiar.

»Aplicarea principiilor din aceste standarde la situatiile specifice va necesita exercitarea
rationamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu ar trebui sé fie folosit pentru
a supraevalua sau subevalua valoarea rezultata. Rationamentul va exercitat avand in vedere scopul
evaluirii, tipul valorii §i orice alte ipoteze aplicabile in evaluare.”

SEV ANEVAR 2022 — Cadrul general, par. 1

Evaluator autorizat ANEVAR- ecialitatea EPI - STU U FLOAR

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in

; parte sau in totaﬂthte si nu vor putea fi transmise unor terti acor
scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 3 e ’ L




Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle
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si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul




. Raport de evaluare teren liber si cladiri Proprietar Orasul Videle
CERTIFICAREA

Prin prezenta lucrare, evaluatorul EPI, mai jos nominalizat, gertifici in limita cunostiintelor §i
informatiilor detinute i consemnate, ca:

= Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corec]j\e;

= Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport synt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in acest raport ;

; « Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in prpprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de
vreuna din partile implicate;

= Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata ¢u acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ; :

s Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, granjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

= Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cy acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea tranzactiei;

s Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

» Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata;

= In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala

continua;
= Prin prezenta certific faptul ca sunt competenti si efectuez acest raport de evaluare.

Evaluatorul a respectat codul deontotologic al ANEVAR, cod editat de catre IROVAL-Cercetati
in Evaluare S.R.L.

In elaborarea prezentului ,,Raport de evaluare “ nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte personane .

15.09.2022 Evaluator autorizat EPI,

STUPARU FLOAREA

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate|si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 5




Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

. Prezentul Raport de evaluare a fost eleborat la solicitarea clientului
a proprietatii imobiliare de tipul imobil, care este oferitéd spre vanzare.

pentru estimarea valorii de piata

Proprietatea imobiliara evaluati apartine Orasului Videle. ProprietItea compusé din un lot de teren

in suprafatd de totald de 1 086 mp, iar constructia C1 Constructii, i
construitd de 450 mp, proprietatea situatd in Orasul Videle str. Intr. Banci
sarcini §i in administrarea Consiliului Local al Orasului Videle, jude
evaluare, evaluatorul trebuie si estimeze valoarea de piaté a intregii propz
data de 15.09.2022 . '

dustrial si edilitare cu suprafati
, nr.4 . Proprietatea este liberd de

tul Teleorman. Prin raportul de
ietdti, la data raportarii, respectiv

Conditiile in care se formuleaza opinia asupra valorii de piatad sunt prezentate in capitolul Il - SFERA

MISIUNII DE EVALUARE, subcapitolul ipoteze speciale conditii ipoteti

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare am abordat dousd metode de
pentru teren §i prin costuri pentru clddire, cu urmatoarele mentiuni:

Abordarea prin piati. La abordarea prin piatd am avut in vedere
vénzare, la data elaborrii acestui raport, deoarece tranzactiile cu propriet
abordarea prin costuri am folosit metoda costurilor segregate

Valoarea de piata a Intregii proprietiti este:
Teren intravilan 1086 mp <=> 3812 euro <;
C1 cladire industrial si edilitard 450 mp <=> 82 170 euro <3

="

=> 404 720 lei

re.

evaluare: prin comparatia direct

numai proprietati ofertate pentru
dti de acest gen sunt rare. Pentru

18 775 lei,

TOTAL PROPRIETATE 85982 euro <

Valoarea chiriei lunare este de 1 412 lei.

Valoarea de piatd obtinutd prin abordarea prin piata, urma anal
estimat valoarea de piata ardtatd mai sus, care a fost comunicati clientului.

PARTEA A DOUA ~IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT
EVALUARE

=> 423 495 lei -

zei de reconciliere a valorii am

St A SFEREI MISIUNIi DE

IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE S A TIPULU! DE RAR
"~ Tipul de valoare estimat este valoarea de piath actualizats a
constructiei edificati pe acesta.

Prezentul raport se intocmeste in vederea determindrii valorii de p
‘inchiriat.

IDENTIFICAREA CLIENTULUI

ORT

“terenului considerat liber {i a

iatad actualizate, pentru a putea fi

Evaluator autorizat ANEVAR- Eggcialitatea EPI - STUPARU FLOAREA
Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si i vor putea fi transmise unor terti fara acordul

scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor

6




Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

Proprietatea subiect care face obiectul prezentului raport de evallarea este co

teren in suprafatd de totald de 1 086 mp, iar constructia C1 Constructii,
constryitd de 450 mp, proprietate situati in Orasul Videle, str. Intr.
apartindnd Oragului Videle si in administrarea Consiliului Local al Oras
de sarcini.

Clientul care a comandat prezentul raport de evaluare este Orasul
baza Comenzii de prestiri servicii de evaluare, achizitia a fost efectuats

" IDENTIEICA

REA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT, IN AFA

mpusi din un lot de
industrial si edilitare cu suprafati

Bancii, nr.4 , judetul Teleorman,
ului Videle. Proprietatea este liber

Videle, lucrarea se intocmeste in
prin SICAP.

RA DE CLIENT

fn conformitate cu solicitarea beneficiarului si cu intelegerea preal
inspectie a proprietitii, utilizatorul desemnat al prezentului raport d
mentionat care este beneficiarul raportului, respectiv Orasul Videle.

bild din faza preliminard si cea de

evaluare este clientul mai sus

Acest imobil este inregistrat in domeniul privat al Orasului Vide,
Local al Orasului Videle, judetul Teleorman. Utilizarea evaludrii este
actualizatd a proprietitii, In vederea inchirierii, iar utilizarea acestui
intentie.

Utilizarea acestui raport de citre benefiar, in alte scopuri decét s

le §i in administrarea Consiliului
pentru estimarea valorii de piatd

raport este determinati de aceasti

copul declarat la data comandarii

lucririi, obligd pe evaluator s isi reconsidere punctul de vedere privind opinia sa asupra valorii de piati.

Scopul acestei evaludrii este acela de a estima valoarea de pia
prezentului raport.

14 a proprietitii subiect, la data

Acest ,,Raport de evaluare” este un rationament si are menire;fj

informatiile necesare pentru aprecierea valorii mai sus mentionate, in ¢
Evaluare, ale Codului de eticii al ANEVAR.

on

IDENTIFICAREA PROPRIETATH DE EVALUAT

de a furniza Orasului Videle,
itiile Standardelor Internationale

Proprietatea care este supusa procesului de evaluatare, este formats
totald de 1 086 mp, iar constructia C1 Constructii,
si constructia C2, constructie anexa in su
Bancii, nr.4 i in administrarea Consiliului Local al Orasul ui Videle. Pro

ROPR

IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA P

RIETATH IMOH

in un lot de teren in suprafati de

industrial si edilitare ¢u suprafati construiti de 490 mp
prafatd construiti de 23 mp. situati in Oragul Videle, str. Intr.

rietatea este liberd de sarcini .

SILIARE DE EVALUAT

Proprietatea de evaluat se declara ca bun apartinand
drepturile de proprietate sunt cuprinse

scris si prealobil al autorilor si al proprietarilor 7

do;
in actele de propriﬁtate: Hotédrdrea Guvernului

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA
u vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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eniului privat de interes local.




Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

nr.1358/2001, Anexa nr.4/27.12.2001, privind atestarea domeniului
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Telef
parte din domeniul public al orasului Videle, HCL nr.58/3
nr.Certificat de nomenclatura stadal¥ si adresa nr.11005 din 21.06.2
Videle, Act administrativ Adeverinta nr.10991/21.062022, Act
atestare fiscal nr.10967/20.06.2022.

TIPUL VALORI SI DEFINITIA ACESTEIA

public al judetului Teleorman,
prman, pentru bunurile ce fac
30.05.2022, Act administrativ
022 emis de Primaria Orasului
administrativ nr.Certificat de

Pentru diferite scopuri ale analizei si pentru diferite categorii
folosesc mai multe tipuri de valoare.

in continutul Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 - Cadrul ge
valorii este:

“un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantifica

Din aceastd definitie ducem ci numai anumite tipuri ale valorii

e active/tipuri de proprietate se
neral, par.25, definitia datd tipului

re a unei valori”.

nt utilizate frecvent in evaluare.

S
Unele tipuri de valoare sunt utilizate in situatii speciale si in circum'lean;e identificate si explicate. in

utilizarea si intelegerea evaludrilor, de o importanti deosebiti este ca tip
s fie clar enuntate si si fie adecvate cu scopul evaludrii. O modificare in
semnificativ asupra valorilor estimate .

si definitia acelui tip de valoare
1 definitia valorii poate avea efect

Fiecare element al definitiei de mai sus are propriul siu cadru conceptual, definit de SEV 100, par.30 —

Cadrul general, astfel:

»Suma estimatd” se referd la un pref exprimat in unititi monetare, pl
nepirtinitoare de piatd. Valoarea de piatd este preful cel mai

itibile pentru activ, intr-o tranzactie

probabil care se poate obine n mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piatd.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel
rezonabil de cdtre cumpdritor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un
clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipic#, operatiuni de vénzar
concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu

vénzarea, precum §i orice element al valorii speciale;

mai avantajos pret obtenabil in mod
ref estimat, majorat sau micsorat de
e si de lease-back, contraprestatii sau

Valoarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, est

mata fara luarea in considerare a

costurilor de vanzare sau de cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxe asociat(e).

»un activ va fi schimbat” se refera la faptul ci valoarea unei proprietiti imobiliare este o suma de

bani estimatd si nu este un pret efectiv de vanzare predeterminat sau
degraba pretul la care piata asteapta ca tranzactia, care intrunegte toate cel
de piaté, s3 poaté fi incheiat3 la data evaluarii.

wla data evaluarii” impune ca valoarea de piatd estimati este val

etul curent de vanzare, este mai
lalte conditii ale definitiei valorii

abila la o datd precisd, reflectand

starea si circumstantele pietei la data evaluarii, si nu la o data anterioars sau viitoare. De asemenea, aceasta
datd presupune si realizarea simultani a schimbului si definitivarea contractului de vanzare.

Evaluator autorizat ANEVAR;

scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 8

specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA
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Proprietar Orasul Videle

wintre un cumparator hotdrdt “ se refera la un cumparator motivat,
cumpere la orice pret. Acest cumparator nu va plati un pret mai m

»Uh vanzator hotarat ” nu este nici nerabdator sau constrans/dispus

sd mentind un pret care nu este considerat realist pe piaa curenti. V4
proprietatea, in conditiile pietei, la cel mai bun pret care poate fi obtinut pe

marketing corespunzitoare, oricare ar fi acel pret.

»INir-0 tranzacfie nepdrtinitoare” inseamni o tranzactie incheiatj

relatie particulard sau speciali (de exemplu, compania mama cu filiala sa,
face ca preturile tranzactiilor si nu fie caracteristice pietei sau s fie mari

valoare speciald. Tranzactia la valoarea de piati se presupune ci are
actionénd in mod independent.

A

sdupa un marketing adecvat” inseamni ci proprietatea va fi preze
mod, care poate duce la cedarea ei la cel mai bun pref, care se poate (¢

dar nu constrans si nerabdator sa

are decat pretul cerut pe piata.
Proprietarul curent al proprietatii este inclus intre cei care formeaza »piata”,

sd vanda la orice pret, nici fortat
inzatorul este motivat si vanda
piata liberd, dupi o activitate de

| de pérti intre care nu existi o
proprietarul cu chiriasul, care ar
prin includerea unui element de
loc intre parti distincte, fiecare

ntatd pe piatd in cel mai adecvat
pbtine in mod rezonabil. Durata

perioadei de comercializare poate varia in functie de conditiile pietei, dar
permite ca proprietatea sa fie adusa in atentia unui numar adecvat de cu
cd perioada de expunere pe piatd trebuie si inceapd inainte de data evaluar

» in care partile implicate au actionat in cunostintd de ca
cumpdratorul, cét si vanzitorul sunt informati rezonabil, in legaturd cu na
cu utilizdrile existente ale acesteia, precum si asupra stadiului in care s
considerd ci fiecare parte actioneazi in propriul interes si in mod

necesare pentru a obtine cel mai bun pret, corespunzator pozitiei ocupate 1

trebuie si fie suficientd pentru a
paratori potentiali. Se presupune
i

J §i prudent” impune ci atit
a §i caracteristicile proprietitii,
afla piata, la data evaluarii. Se

prudent, dispunand de cunostintele

tranzactie.

» §1 fdrd constrangere” stabileste faptul ci fiecare parte este motiviat si incheie tranzactia, dar nici
$ 24 §

una nu este nici forfatd, nici silitd in mod nejustificat si faci acest lucru.

Valoarea de piatd este inteleasd ca fiind valoarea unui activ, esti
costurilor de vénzare sau de cumparare si fir3 includerea nici unui/unei im

Concluzii la definitia valorii de piata:
- valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, ad
proprietate ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la
care corespund definitiei valorii de piata;
- valoarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea estimata fara lu

atd fard luarea in considerare a
ozit/taxe asociat(e).

ca a sumei de bani pe care o
ata evaluarii, conform cerintelor

ea in considerare a costurilor de

vanzare sau de cumparare si fara includerea nici unui impozit/taxe asociat e);

- valoarea de piata este tipul de valoare cel mai des solicitat unui ev.
- 0 eroare care trebuie evitata este
fiind valori de piata;
- in orice raport de evaluare trebuie data definitia valorii de
estimarea acestui tip de valoare (sau baza de evaluare);
Alte tipuri ale valorii definite Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 -
-Valoarea de investitie,
- Valoarea speciald,
- Valoarea sinergiei

Evaluator autorizat ANEVAR-

luator;

prezentarea, in rapoartele de evgluare, a altor tipuri de valoare ca

piata, daca scopul evaluarii este

Cadrul general,, sunt:

specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate s{ nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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Proprietar Orasul Videle

- Valoarea justd.

DATA EFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORII

O evaluare poate cere una din urmitoarele:
@ 0 opinie asupra valorii curente;
© 0 opinie asupra valorii retrospective;
9 0 opinie asupra valorii prospective.

Data evaludrii este recunoscuti ca fiind data la care se aplicd opin
intotdeauna cu data inspectiei proprietitii care face obiectul prezentului rap|

Data raportului de evaluare este data la care a fost emis raportul de

diferitd de data emiterii opiniei asupra valorii.

Data inspectiei proprietatii este 20.08.2022.

Data emiterii raportului de evaluare este 15.09.2022 .
Data efectiva a opiniei asupra valorii este 15.09.2022 .

NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE;

ia asupra valorii si nu coincide
ort de evaluare.

evaluare. Aceasta dati poate fi

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare i
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

O Date si informatii cu caracter general, privind evolutiile ec
Institutul National de Statistic3, de pe site-ul www.insse.ro;

O Date si informatii cu caracter general, privind politica monetar

inflatie, studii si analize macroeconomice preluate de la Banca Natiot

www.bnro.ro;
O Studii, analize si prognoze macroeconomice, nationale sl regio|
comerciale: http://www.unicredit-tiriac.ro/centrumedia/publicatii
media/noutati/analizesi- prognoze
O Analize privind pieta imobiliars, de pe site-urile acestora. Mentic
- http://www.cbre.ro/ro_en/research
- http://www.cushwake.com/cwglobal/
- http://www.joneslanglasalleromania.com/romania/engb/Pages/
- http://www.darian.ro/comunicate. htmi
- http://www.dtz.com/Global/Research
- http://www tuca.ro/briefings/
O Date si informatii culese si primite direct de la client, cu ocazia if
O Informatii de la firmele specializate si de pe internet (site
comparabilelor si datele tehnice utilizate in raport;
O Informatii din presa locala, ziarele Informatia de Teleorman, Tell
O Reviste si publicatii de specializate;
0 Motoare de cautare anunturi cu oferte de vanzare, cumpat
imobiliare: - www.imobiliare.ro
- www.olx.ro

Evaluator autorizat ANEVAR-

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si
scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 10

pe care evaluatorul le-a avut la
suficiente in realizarea scopului

pnomico sociale preluate de la

istoric curs de schimb valutar,
ald a Romaniei, de pe site-ul

hale, de pe site-urile unor binci
si http://www.raiffeisen.ro/

ndm urmdtoarele site-uri:

Research.aspx

nspectiei proprietatii,
uri specializate) privind datele

cormanul Liber

rare si inchirieri de proprietati

specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

nu vor putea fi transmise unor tertl fara acordul
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- WWW.Iromimo.ro
- Www.titirez.ro

‘IPOTEZE EXTRAORDINARE Si CONDITIHI IPOTETICE

Opinia evaluatorului este exprimati in concordan{d cu aceste [ipoteze, precum si cu celelalte
~ aprecieri din acest raport. '

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmétoarele: :

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o

opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu| trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor .

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse|sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afécta valoarea activelor. Mai mult,
nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea si adecvarea sistemelor precum incalzirea,
canalizarea, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata al plecat de la premisa ca activul
evaluat este utilizat in concordanta cu toate autorizatiile, neexistind nici o disputa cu vecinii, ocupantii
spatiilor invecinate sau administratia locala .

- Evaluatorul a presupus ca activele evaluate se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona,
detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru neconcordante generate de informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau in]calcari ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consintamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, prasenesc, local sau privat, si ca

toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai departe,| pot fi reinoite si/sau trensferate
catre un eventual comparator sau ocupant.

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se Supur, nu au calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentidnate si nici dreptul deplin de
proprietate asupra bunului mobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EP] - STUPAR FLOAREA
Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot i copiate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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- Evaluatorul ANEVAR a considerat proprietatea asupra acti
evaluate in acesta ipoteza.

- Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau
prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impag

Proprietar Orasul Videle

velor ca libera de sarcini, flind

absenta substantelor poluante si,
t asupra evaluarii. In consecinta,

pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in

substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si diminua v
ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati, exact
raport de evaluare, si orice divizare sau distribuire a acestora pe intere
estimate .

- Evaluatorul au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misi
numit in raport, in scopul utilizarii
fata .

precizate de catre client, respectiv in

ctdrul proprietatii, nici un fel de
al

area acesteia. Orice identificare

cum sunt prevézute in prezentul
fractionate va invalida valorile

lnii incredintate de catre clientu]
scopul mentionat in raportul de

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in

prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurar

w

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acesteia. Nici o

parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de v4

prealabil al evaluatorului, si nici
1zare sau de alte mijloace media.

Dreptul de autor este retinut de evaluator si se aplica chiar daca este numj

- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere
depuna marturie in instanta relatiy la proprietatea in chestiune.

= In cazul in care cititorul este pe punctual de a lua o decizi

un alt evaluator sau nu.

continuare consultanta sau sa

pe plan investitional, chiar si

personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui

raport, se recomanda contactarea evaluatoruluj.

- Evaluatorul nu isi asuma nici
circumstante care pot sa afecteze valoarea
mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

0 responsabilitate pentru

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra

de piata a acesteia. Previziunile financiare

proprietatii, ce pot apareg

orice eveniment, conditie sau
ulterior, fie datei de evaluare

viabilitatii economice si valorii

prezente in acest raport presupun un drept de proprietate

responsabila si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact

semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o

evaluare a economiei actuale la

nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face preyiziuni cu privire la efectele de

crestere sau de scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem

5i nici nu garantam ca estimarile

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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Proprietar Orasul Videle

vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt

destinate sa tina seama de experienta investitorilor .

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi f
facand calcule bazate Pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din
cele mai multe cifre prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi,
de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuje sa fie considerateca

arta. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice perk

decizia finala a valorii propuse este subiectiva si poate fi influen

t generate de modele financiare,
otive de claritate si simplificare,
rin urmare, pasibile de mici erori

find in acelasi timp o stiinta si o

tru a oferi indicatii de valoare,

de experienta anterioara a

evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat,
- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt cons;
schimba. Nici o parte a continutului acestuj raport nu trebuie sa fie interp,

presupune a fi transmisibil ¢u usurinta, fara nici o restrictie

derate a fi corecte, acestea se pot
tata ca o garantie de orice fel.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este s; Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea
unor valori de piata. Oricum, valorile estimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind
cea mai buna estimare a proprietatii in cauza . Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict

prin perspectiva situatiei pietei si a informatiilo primite de la propriet
situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung,
ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur, ca proprietar, respectiv un petential comparator, pot

, la data de referinta a evaluarii,
functie de dinamica economica,

avea, argumentat, alte opinii si

pareri, sustinind oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezenful raport sau oricare alta valoare

rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatur
partile interesate in tranzactie.

IPOTEZE GENERALE S| CONDITH LIMITATIVE

ri Cu proprietatea evaluata sau cu

Alocarea de valori pe componente este valabila numai in cazul util

izarii prezentate in raport. Valori

separate alocate nu trebuie folosite in legéitura cu o altd evalyare si sunt invalide daci sunt astfel utilizate.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti sau pe compon
raport si orice divizare sau distribuire a valorij pe interese fracfionate va in
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta si mentionati in prez

Opinia asupra valorii, exprimati de evaluator in urma analizej
corespunzitoare conditiilor generale de pe piata imobiliard si stirii te
modificare a factorilor fizici sau economici ulterioars datei evaluirii i
repecursiuni acestora asupra valorilor.

nte exact cum sunt prezentate in
alida valoarea estimat, in afara
ntul raport.

escrise in prezentul raport este
ice de la data evaludrii. Orice
licd o analiza suplimentari cu

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in con
marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune.

Valoarea estimati este valabili la data evaludrii, in conditiile econ
de la data intocmirii. Aceasta a fost determinati la conditiile piatd de

Proprietar Orasul Videle
tinuare consultanti sau s depuna

limice, fiscale, juridice si politice
la data mentionatd in prezentul

raport. Intrucét piata si conditiile de piatd se pot schimba intr-un interval je timp mai scurt sau maj lung, in

functie de dinamica economics $i a pietei imobiliare, valoarea e
necorespunzitoare la un alt moment,

Evaluatorul nu a examinat hirtile de inundatii disponibile, §i nu
evaluare, daci o parte a terenului subiect este situat intr- o zoni de
identificabile. Pentru ¢ evaluatorul nu este un specialist in domeniul peric

timatd poate fi incorecti sau

a mentionat in acest raport de
inundatii sau de alte pericole
olelelor si dezastralor naturale, el

nu face nici previziuni si nu acords garantii explicite sau implicite cu privite la aceasts determinare.

IDENTIFICAREA Si COMPETENTA EVALUATORULUI.

Raportul de evaluare a fost realizat integral de:

- EVALUATOR - membru autorizat ANEVAR - Stuparu Floarea

Legitimatie 18427, Specializarea Evaluator de bunuri imobile(EPI);

La data acestui raport, am indeplinit cerintele ANEVAR privind Programul de instruire profesionali

continud pentru membrii acreditati.

- Membru CECCAR din anul 1996, cu legitimatia nr. 3564!01.06.2(?14, numdr matricol 13257/A al

Filialei Teleorman;

- Lichidator judiciar, UNPIR - filiala Bucuresti, Atestat nr. 1B 1773/ 2006, membru activ din 2011,

Profesie - Economist
Telefon: 0766334101, mail: matconstruct@yahoo.com

AMPLOAREA INVESTIGATIEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme ca;te intra in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba dre
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
Fiecare proprietate imobiliara este unica jar amplasamentul sau este fix.

turi de proprietate contra unor

pietele bunurilor sau serviciilor.
Pietele imobiliare nu sunt piete

eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au

valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ¢

stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de loc
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
plata, dobanzi, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu b;
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

aceste piete sa fie sensibile la
i de munca precum si sa fie
obandit, marimea avansului de
ii jos iar daca nu exista conditii

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de

reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati i

de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotd

oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea

Evaluator autorizat ANEVAR-

obiliare pot tinde catre un punct
auna un decalaj intre cerere si
oate sa se modifice brusc, fiind

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si nir vor putea fi transmise unor terti fara acordul

scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 14




Raport de evaluare teren liber si cladiri

_ posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cer
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cump.
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
vanzare este lung.

p

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliaf

importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in
endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, moti

participantilor la piata, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul si resi
alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,

speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, sp
fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

RESTRICT!I DE UT!UZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE.

Proprietar Orasul Videle

si nu echilibru. Cumparatorii si
are nu au loc in mod frecvent. De

ofertei nu sunt imediat disponibile.

in lichide si de obicei procesul de

re este dificil de previzionat. Sunt
care acestia sunt afectati de factori
vatiile, localizarea, tipul si varsta
rictiile privind proprietatile, pe de
comerciale, industriale, agricole,

¢cializate, numite subpiete, acesta

Opinia asupra valorii, exprimata de evaluator in urma analize:
corespunzétoare conditiilor generale de pe piata imobiliara i stirii t
modificare a factorilor fizici sau economici ulterioars datei evaludrii i
repercusiuni acestora asupra valorilor.

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii refg
calcul, identitatea evaluatorului, $.a.m.d.) nu trebuie publicate sau medj
Indiferent dacd o astfel de permisiune a fost acordati sau nu, evalua
responsabilitate sau obligatie fatd de terfe persoane care intrd in posesia |

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul d

CONFIRMAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV.

descrise in prezentul raport este

e]ll;nice de la data evaludrii. Orice

plicd o analizd suplimentard cu

ritor la opinii, valori, elemente de
atizate fard acordul evaluatorului.
jorul nu isi asuma nici un fel de
ezentei lucriri.

publicare a acestuia.

In procesul de evaluare a proprietatii de tip rezidential unifamili
Raport de evaluare, am avut in vedere cerintele Standardelor de Evaluar
si Standardele Internationale de Evaluare (SEV) editia 2022, prec
metodologice de evaluare elaborate de ANEVAR, strict necesare evaludr,

De asemenea am avut in vedere cele cinci Ghiduri metodologice
cerintele standardelor de evaluare IVS prin precizirile adaptate realit3tilc
strict necesare in evaluarea proprietitilor imobiliare péni la raportarea
eticd al profesiei de evaluator autorizat.

ale, care face obiectul prezentului
> ANEVAR 202 care incorporeazi
um si alte standarde si ghiduri
i bunurilor.

de evaluare noi care completeaz
)r economiei romanesti si care sunt
evaludrii coroborate cu Codul de

Standarde Internationale de Evaluare in vigoare de la data de 15 septemb
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadru gener,
- SEV 101 Termenii de referinti ai-evaludrii (
- SEV102 Documentare si conformare (IVS 1

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale,
scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor

nu pot fi copiate in parte sau in totalitate
15

ie 2022:
D;

VS 101);
2)

i nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul



Raport de evaluare teren liber si cladiri

= SEV 103 Raportare (IVS 103);
- SEV 105 Abordiri $i metode de evaluare;
- SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imob
- GME 630 Evaluarea bunurilor imobile.
VERIFICAREA RAPORTULU} I;'.)EHEVAE{UARE-E o
Verificarea evalugrii pentru impozitare poate fiwrealizatéi 1
udrii”, numai de citre un evaluator at

SEV 400 - »Verificarea eval
Verificarea evaludrii (VE), dovediti cy parafa de verificator cy S

PARTEA A TREIA — PREZENTAREA DATELOR

PROPRIETATILE EVALUATA, AMPASARE, VECINATATI, AC

Oragul Videle, se afly situat, din

a Cémpiei Romane, in subunitatea Giv
contactul unor artere
Altitudinal, se in
maxim de 107,7
Distanta fat

punct de vedere fizico-ge|
anu-Burdea, acest teritorit
de circulatie importante pentru judetul Tele
cadreazi intre parametrul minim de 89,7 m H
m in zona de amplasare a statiei C.F.R. i Depozi
de Oragul Bucuresti este de 50 kilometri (pe cale
despart de Orasul VIDELE si oragul Rosiorii de Vede.

Ca limite, intalnim la nord comunele Marsa si Bucgani,
comunele Mogteni i Crevenicu, la vest satul Blejesti.

la est c

Potrivit datelor oficiale,

oragul Videle se afla in zona A de risc seismic, grad de intensitate

=

e

n conformit
atorizat avand ca specializare
vecializarea EPL.

din punct de vedere al riscurilor as

Proprietar Orasul Videle
iliare (IVS 230);

ate cu prevederile

CES

pgrafic, in partea central-sudica

1 administrativ aflaindu-se 1a
orman.

e valea rAului Glavacioc, iar cel
telor.

a feratd) si tot 50 kilometri {1

omuna Mereni, la sud,

Jociate pozitionirii geografice,
Seismica 8.

1
|

Toatele informaﬁﬂe si continutul acestei Jucrari fiind confidentiale,

nu pot fi copiate in porte say in totalitate
scris si preatabil al autorilor si al proprietarilor
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Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

Str. Intr. Bancii nr.4 unde este ampasat3 proprietatea care se suj

este amplasatd in zona relativ centrala a Orasului Videle.
Perspective sociale si urbanistice in zon&: dezvoltiri rezident]

sau a altor proprietari potentiali, dupa vanzarea unor proprietat
nivelul de confort al zonei.

Obiectul evaluirii il constituie proprietatea subiect de tip sL

totald de 1 086 mp, iar constructia C1 Constructii, industrial si edilitare cy
situatd in Orasul Videle, str. Intr. Bancii, nr.4 si in administrarea Consil
judetul Teleorman. ‘

pune procesului de evaluare

lale, ale proprietarilor actuali
| care nu sunt dezvoltate la

n lot de teren in suprafati de
suprafafi construiti de 450 mp,
iului Local al Orasul ui Videle,
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Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care drepty
valabil, tranzactionabil si neafectat de nicio sarcing.

Proprietitile subiect sunt identificate astfel incat si nu poa
proprietate imobiliara.

DATE DESPRE PIATA IMOBILIARA

CONSIDERENTE GENERALE PRIVIND PIATA IMOBILIARA SI C

I de proprietate este integral,

ta fi confundatd cu nicio alti

ARACTERISTICILE SALE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau |
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la ace

ast
proprietate contra unor sume de bani. 'E

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piet

firme care intra in contact in
i piatd schimba drepturi de

ele bunurilor sau serviciilor:

Evaluator autorizat ANEVAR-

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si
scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 17 .

ecialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

u vor putea fi transmise unor terti fara acordul




" Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

a) fiecare proprietate imobiliar} este unicd, iar amplasame

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: nu
actioneaz este relativ mic,
de cumpdrare, ceea ce face ca aceste
nivelului salariilor,
oferit,

numadrul de locuri de muncy

volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avans

¢) in general, proprietdtile imobiliare nu se cumpara cu bar
favorabile de finantare tranzactia este periclitaty;

Spre deosebire de pietele eficiente,
influentatd de reglementrile guvernamentale si locale. Cererea si
pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este te
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts. Oferta pentru un a
greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil as
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibry;

PIATA IMOBILIARA SPECIFICA PROPRIETATH EVALUATE

Nivelul mediu al preturilor 1a proprietati imobiliare sim

judetul Teleorman, incubi ca pondere si valoarea terenului, Fa a

terenurilor libere si al constructiilor, sunt in prezent cu 50% maj

In orasul Videle, ca de altfel in tot judetul Teleorman ny exi]
pentru inchirierea unor proprietéti similare proprietitii de evaluat
chiriilor pentru astfel de proprietdti.

De asemenea nu existj tranzactii pe site-uri de publicitate i
vanzarea de astfel de proprietiti.

Cererea la nivelul
in urmatorii ani.

Pe termen scurt §i mediu

» In conjunctura economicy actuala,
crescatoare, in special dupi redres

area activitdtii industriale si agricole cu

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari
scris si prealabil al autorilor si gl proprietarilor

Jfiind confidentiale,
18

piefe sé fie sensibile la stabilitate

Evaluator autorizat ANEVAR-

nu pot fi copiate in parte sau in totalitate s

tul siu este fix;

marul de vanzitori gi cumpdratori care
proprietitile imobiliare au valori ridj ate

» Care necesitd o putere mare
a veniturilor, schimbarea

precum si sa fie influentate de tipul de finantare

ui de plata, dobanzile, etc.;

lii jos, iar daci nu exist conditii

piata imobiliari nu se autoregleazd, ci este deseori

oferta de proprietéti imobiliare
retic si rareori atins, existand
umit tip de cerere se dezvolta
fel ca de multe ori sa existe

re proprietdfii de evaluat, in
de inceputul crizei, preturile

std tranzactii si nici oferte

Practic nu existd o piat3 a

mobiliars in ceea ce priveste

e e e ettt e i ——

zut, dar cu perspectiva de crestere

se prefigureazi o evolu
fonduri externe.

tie usor

specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

4 hu vor putea fi transmise unor terti fara acordul




Raport de evaluare teren liber si cladiri Proprietar Orasul Videle

Pe termen lung perspectivele sunt in acest moment incerte. Se intrevede o crestere a activitatii
economice si o relansare a consumului, dar numai in ipoteza ca noii proprietari vor investi in diverse
biective aducéndu-le 1a parametrii optimi de functionare. Totodats, pentru o buni functionare a pietii
imobiliare, este necesar ca si in judetul Teleorman, activitétile economice si se dezvolte progresiv si sd se
creeze locuri de muncs, iar in agriculturs si creascj productia si calitaten acesteia,

. Cererea reflects nevoile, cerinfele materiale, puterea de cumpIare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii este concentraty asupra identificirii potentialilor utilizatori aj proprietitii evaluate. In cazul
fiecdrui tip specific de proprietate, analiza cererii este orientatd asupral produsului sau serviciului final pe
care proprietatea imobiliar3 1l ofers,

Oferta se referi la productia si la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentry analizarea ofertei,
analistul trebuie si alcituiascs un inventar al proprietétilor care intrg in Pompetitie cu proprietatea in cauzs.
Proprietiile competitive cuprind pe cele deja existente, unititile aflate ih constructie care vor intra pe piats,
precum si cele aflate in stadiu de proiect. Trebuie acordati atentie atunci cand se face analiza si
interpretarea datelor privind proiectele Propuse sau anuntate, deoarece unele dintre acestea este posibil si

. hu mai fie construite in cele din urma, analistul trebuie, de asemenea, s.’f determine numarul de unitéti care
vor fi addugate sau inliturate prin reconversie.

EVOLUTIA PIETEI

Pe o perioads scurti de timp, oferta de terenuri este relativ fix si preturile sunt corespunzitoare
cererii. In cazul in care cererea este neobisnuit de mare, preturile vor incepe si creasca inainte s3 inceapi
constructia unor noi clidiri. Finalizarea construirii unei clidiri poate ramane in mod considerabil in urma
schimbarii tendintei cererii. Astfel, pe o perioadi scurti de timp, piata se|caracterizeazi prin dezechilibru.

caracterizeazi printr-o economie foarte specializatd, oferta rispunde mai
schimbare. Chiar si atunci cand pare evidents existenta unui surplu
proiectele aflate in constructie la momentul respectiv trebuie si se finalizeze. O cantitate mai mare va
continua s3 se adauge surplusului existent, cauzand un dezechilibru si mai mare. O scédere a cererii poate,
de asemenea, apirea in perioada construirii unor noj unitéi imobiliare, mrind si mai mult surplusul.

Din punct de vedere al comparabilitiii cu terenuri similare pe pjata specifici se constats existenta
unor tranzactii izolate care sunt putin relevante atat timp cat existd elemente specifice legislative, care
deviazi de la o pia3 libers definita si luati in calcul de valoarea de piat3.

Pe de altd parte, momentul actual de criza se manifestats prin scaderea interesului investitional si
scaderea gradelor de ocupare (inclusiv pentru segmentul de terenuri ce ar putea avea o destinatie
asimilabils).

Se mentioneazi ¢4 la momentyl elaboririi prezentuluj raport se manifestd o perioadi de recesjune
economicé ce influenteaza semnificativ si domeniul imobiliar din gama caruia fac parte imobilele subiect
(regdsit prin sciderea costurilor de edificare, reagezarea preturilor la terenuri dar si la chirii, respectiv la

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

Toatele informatiile si continutuf aceste; lucrari fiind confidentiale, ny pot fi copiate in parte sau in totalitate sl nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
scris si prealabil al autorilor si gt proprietarilor 19




Raport de evaluare terg' n_liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

Sursele de informatii care au stat la baza fundamentiirii calculelor si punctelor de vedere formulate

in pezentul raport, au fost:
- solicitantul, care pentru informatiile legate de proprietatea im
economicd, suprafete, s.a.) este responsabil exclusiv pentru veridicitat

obiliard evaluati (situatie juridic,
ea informatiilor furnizate, presa de

specialitate, agentiile imobiliare §1 evaluatori care fsi desfisoari activitatea pe piata locals.

DESCRIEREA TERENULU

Terenul care face obiectul proprietitii imobilare a clientului/b

evaluarea, prezinti urmitoarele caracteristici:

- este situat in intravilanul Oragului Videle, str. Intr, Bancii, nr.4

- categoria de folosint3 a terenuly: curti-constructii;

- forma terenului: neregulati;

- front stradal: drum proprietar Oragul Videle;

- calitatea drumului de acces [a proprietate: drum asfaltat;

- inclinatia terenului: firy inclinatii;

- gradul de poluare a zonei: firj poluare rezultata din documente;

- utilitéti existente in zona: toate;

- restrictii de construire: fir} restri ctii;

- aspectul urbanistic si estetic al zonei: placut;
perspective sociale si urbanistice in zond: dezvoltiri rezidentiale

proprietari potentiali, dar si nerezidentiale, respectiv complexe comercia

eneficiarului prezentului raport de

ale proprietarilor actuali sau altori
€.

L L L]

E3

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR $I AMENAJARILOR

scris si prealabil al autorilor i al proprietarilor 20

EvaluatorautorizatANg\IAR specialitatea EPI - STUP U FLOAREA

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate s

nu vor putea fi transmise unor tert; fara acordul




Raport de evaluare teren liber si cladiri

Pe amplasament exista dou
documentatiei cadastrale anexaty
construitd de 490 mp si Cladire an

a constructii, conform documentatj
la prezentuyl faport, C1 Constructi

Proprietar Orasul _videle

i puse la dispozitie de proprietar si
industiali si edilitarg in suprafats

exd in_suprafata construits de 23 mp.

L L | L[ B
L] [ e L L
e L qr Lx

|
[ L | L

Toatele informatiile si continutul ac

scris si prealabil af autorilor si af

estei lucrari fiing confidentiale,
Proprietorifor

nu pot fi copiate in
21

Evaluator autorizat ANEVAR/

il

parte sau in totalitate sl

Specialitatea EP] - STUPARU FLOAREA

AU vor putea fi transmise unor terti fara acordy;



Raport de evaiugre teren liber si cladiri

Descriere cladire C1- cladire industrial si edilitard, a fost am
e ==l E 3 i
fi folositd cu o astfel de intrebuintare

dezafectatd, nu maij poate
retehnologizare, dar ca si utilizare in piatd o astfel de utilizare ny isi
Videle.

Este o cladire tip parter,
din cadre de beton armat, sus

Toata cladire este intr-un stadi

cu fundatii continue din beton armat, zig
pendat si pe grinzi din ciment in interi
u avansat de degradare, nu poate folosit £

PARTEA A PATRA — ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CA

Cea mai buni utilizare este definiti ca fiind “wutilizareq probabi
au a unei proprietdti construite care este posibild ﬁzic,* JSundame
care conduce la cea mai mare valoare a proprietdfii evaluate®” .

CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATI CONSIDERATA

Estimarea valorii de piatd a proprietitilor evaluate s-a facut tin4
iar, in conditiile in care ti
sta nu limiteazi posibilititi

tereneului sau a cladirilor, ar

VALOAREA TERENULU]|
~ Evaluarea unui téren neamens

constructii, se poate face prin sase m
® comparatia vanzarilor;
® tehnica parcelarii si dezvoltarii;
® repartizarea ( alocarea );
¢ extractia ( prin scadere 0 numita s abstractia;

etode ( sau tehnici) de evaluare -

® tehnica reziduala a terenulyj ( capitalizarea venitului residual alocg

® capitalizarea rentei funciare ( chiriei).
Toate cele sase metode (numite si tehnici
celor trei abordari traditionale ale v
comparative, abordarea prin venit si ab
Pentru determinarea valorii de pi
piad nu am gisit tranzactii cu terenur

alorii oricarui tip de proprie
ordarea prin cost,

ABORDAREA PRIN COMPARATIA DIRECTA PENTRU TEREN

info
tice sau comp

Abordarea  prin

piatd  foloseste preturi  si  alte
generate de ofertele de pe

piaté ale unor proprietiti iden

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari

scris si prealabil al autorilor si ) proprietarilor 22

pul de valoare solicitat este necesa
itdtile de obtinere a unor valorj superio
fi In concordanti cu cererile mai mari pentr

ajat (liber sau vacant) sau pe caie

) de evaluare a terenuly

ata a terenului s-a folosit metod|
i similare, dar am gasit oferte pent,

a
arabile.

Evaluator autorizat ANEVA

fiind confidentiale, ny pot fi copiate in parte squ in tatalitate

Proprietar Orasul Videle

¢najati ca si centralj termincd, este

fard reparatii capitale majore si
mai giseste loc in piata din Oragul

dria din placi de ciment, acoperisul
br. Podeaua este din ciment turnat.

+ré reparatii capitale substantiale.

FIIND LIBER

h‘:’, rezonabild si legald a unui teren
ntatd adecvat, fezabili financiar i

. CA FIIND TEREN LIBER
d cont de utilizarea actuald dati de
pentru stabilirea valorii de piaa.

are in conditiile in care utilizarea
U anumite proprietati,

se afla amplasate amenajar si/sa

t terenului );

li nu sunt alceva decat derivari ale

tate, respectiv abordarea prin date

A comparatiei directe, deoarece in
ru astfel de terenuri.

tii relevante care au fost

- specialitatea EPI - STUPARU LOAREA
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Raport de evaluare teren liber si cladiri

" Abordarea Prin piati ofers o indicatie asupra valori;
similare, ale ciror prefuri se cunosc. ” — SEV Cadrul

Ca metodi de eva
atunci cind piata ofery
. estimarea valorii de piat

prin compararea actiy,
general, par. 56.

luare a proprietatilor imo
suficiente informatij di
a.

biliare, abordarea prin
sponibile care sj pe

iile de pe p
le mari de timp,
onsiderabil, astfe]
otald bruti mare.

iatd sunt minime, ny pot fi verif
au avut loc la interva
elemente care difers ¢

incét ajustirile care ar trebui
determini o corectie t

Abordarea prin com
rea de piata poate fj deci calcula
competitive pe segmentu] respectiv de p
procesul de evaluare,

paratia vanzarilor considera ca preturile

iata. Procesele comparative

Pentru a realizg o comparatie,
luate in considerare posibile
Comparatie reprezinta caract

eristicile speci
dintre preturile platite pentry

proprietatea imobiliara,

hlui subiect cu

sau la proprietiti care ny sur

ta in urma studierij pretur

Proprietar Orasul Videle

active identice sau

piati este cea maj utilizati, maj aleg
itd aplicarea acestej metode pentry

evaluare nu este posibild, sau este
licate, sau se refers la tranzactii care
t aseménitoare, respectiv au multe
sd fie facute sunt numeroase si/say

Proprietatii sunt stabiljte de piata.
ilor de pe piata ale Pproprietatilor
aplicate sunt fundamentale pentru

imarea valorii de piata a bunurilor

ii| prin comparatia vanzarilor este ca

Omparabile exista o relatie directa,

mediului economic si legislatiy.
rul de vanzari recente comparabile

ithlui pe profit, a reglementarilor de

icturii,

luta si proprietatea evaluata, trebuije

entele de comparatie, Elementele de

actiilor care determina diferentele

Corectiile pot fluctua j
evaluat. Evaluatori aplica
corectiile.

n functie de diferentele
metode cantitative sj / sau calitative pent

ELEMENTELE DE COMPARATIE DE BAZA SUNT

- Drepturile de

proprietate transmise si corectia se
inchiriate cu chiria pi

etei si cele inchiriate cu o chi

- Conditiile de fi
vanzatorului o finant

rie sub sau peste chir

nantare si corectiile sunt facute pentru situatii in
are si trebuiesc fo

- Conditii de vanzare
vanzatorului;

- Conditiile pietej

timp la care au fost realizate tranzactiile;

- Localizarea si
Comparabile difera fata de

ajustarile se fac aty
cele ale proprietatij

nci cand caracteristici
evaluate;

—

Toatele informatiile si continutul
scris si prealabif af autorilor si af

acestei lucrari fiind confidentiale, ny pot
proprietarilor 23

intre fiecare propri

REPREZEN

face pentru a re

losite calcule de echivalenta cash;
si corectiile pentru conditiile speciale ref]

$i corectiile se refera [a modificarile pietei ce ay

Evaluator autorizat ANEVAR
—=—==alor autorizat ANEVAR!

fi copiate in parte sau in totalitate s/

¢tate comparabila sj proprietatea de
rTl a analiza diferentele sj 5 estima

TATE DE:

flecta diferentele intre proprietatile

ia pietei.

are cumparatorul obtine din partea
Tcta motivatia cumparatorulyj si a
aparut intre momentele diferite in

le| de amplasare ale proprietatilor

specialitatea EPj - STUPARU FLOAREA

nu vor putea fi transmise unor terti fara acordyy




de evaluare teren liber si cladiri

- Caracteristicile fizice si
constructiilor, stilul arhitectural,
dimensiunile terenului, atractivitate

corectiile se refera la diferente
materialele de constru
a, conditiile de mediu;

intre utilizarea ¢
a proprietatii evaluat

- Utilizarea si trebuje eviden
proprietati imobiliare com

tiate orice diferenta
parabile si utilizare

- Componente non-imobiliare ale valopij $i cuprind elemente

ctie, varsta, conditia, ytilj

=

Proprietar Orasul Videle

in dimensiunile cladirii, calitateq
tatea functionala,

proprietatii imobiliare care afecteaza
fuctura chiriasilor, niyel
: Oﬂatiunile de reinnoire

ul chiriilor,
si clauzele de

Xistenta sau ceg mai buna utilizare a

de definire a personalitatii cladirii,

afacerea ce are loc in cladire si alte elemente care nu constituie

Procesul analitic are urmitoarele etape procedu

Abordarea prin piati
Comparatie, care presupune u

constd in analiza
rmdtoarele etape:

proprietétilor simila

1. Cercetarea pietei, pentru a
comparabile cu proprietatea de evaluat. Identifi
tipului de proprietate evaluatd. Elementele de ¢
referd atat la elemente care se referd la tranzacti

data vanzirii, zonare s.a.).

obtine info
carea elementelor

in cazul in care in
Comparabile disponibile |
necesare pentru corectig P
Sunt tranzactionate priprie

formatiile din p
a data vanzirij
returilor de ofe
tatile pe piata;

3, Alegerea unor unitati/criterii de comparatie, relevan
tranzactiile si pentry prorprietatea de evaluat.
4. Compararea atributelor fiecare; proprietati comparabile

aprecierea diferente]or pe
Comparatie si ajustarea ¢
Comparabile, in functie
Obtinerea corectiej nete p

ntru fiecare element
orespunzitoare (in plus
de deosebirile dintre
entru fi

proprietiti care dete

Efectuarea unej com
extragerea unei singure vajor;

paratii globale a pro
din

prietit
gama de valori rezultats.

Analiza rezultate]or evaludrii,
orectate sau clasificate si extrage

efectuarea ynej co

parT' ale proprie

rmatii despre 4
i?
a efectivi cat gj Ia tipul

iatd nu sunt suficiente, poate
. In aceast situatie evaluat
118, stiind ¢4, in general acest

de comparatie (cantitati
Sau in minus) a preturi]

ecare tranzactie comparabil; $i aplicareg

ilor comparg

fea unei singure valofi din

Evaluator autorizat ANEVAR/

tatii imobiliare, dar fac

rale, principale:

e utilizdnd o metodd unitary de

ranzactii de proprietiti imobiliare
Comparatie ce afecteazs valoarea
ba caracteristic; asemanatoare i se
proprietitij (dimensiuni, localizare,

fi analizati si oferta de
1‘1:11 trebuie sj efectueze

proprietiti
ajustirile
sunt superioare preturilor |a care

Irmarii si surse secundare, ci date]e
actiile au fost obiective iar in cazul

e §i reprezentative pentru toate

cu cele ale proprietiti evaluate gi
v si calitativ), cuprins in grila de
I de vanzare al fiecire; proprietiti
ind aceste diferente de valoare,
ei asupra pretuluj (sau chiriej).

bile corectate say clasificate g

m glbbale a proprietitilor

gama de valori rezultats,

paratii

Toatele informatijje si continutyl
Scris si prealabil af autorifor si gf

acestel lucrari fiind confidentiale, ny pot
Proprietarifor 24

Ficopiate in parte Sau in totalitate s

Specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA

N vor putea fi transmise unor terti fara acordyf




Raport de evaluare teren liber si cladiri Proprietar Orasul Videle

Alegerea unei indicatii asurg valorii definite say asupra unui interval de valori, in functie de metoda de
comparatie utilizati de evaluator

Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplics tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj, fie ca
valoare absoluta. Corectia procentuala este utilizatd pentry a reflecta modificirile in conditiile pietei i
diferentele de localizare, Corectia se face asupra pretului tranzactie; comparabile pentry a ajunge la
estimarea valorij proprietitii evaluate, deoarece doar acesta este cung scut. Corectia absoluts se calculeaza
in unitdti monetare ce se aduni sau se scade la/din pretul tranzactiilor ¢omparabile.

O atentie deosebits trebuje acordatd in aceasti faza de desfisurgre a evaludrii, alegerii unititilor de
comparatie, in functie de Caracteristicile functionale ale prorpietitii d¢ evaluat.

Pentru evaluarea terenuly; s-a ales metoda comparatiei datelor de piata.

In alegerea unititii de Comparatie poate fi folosit pretul per metru patrat, suprafats construitd, sau
pretul per metru pitrat, suprafatd utili, pretul per camerd, pretul per metry pétrat teren. Dar, asa cum am

mentionat mai sus, este foarte important si avem $i pentru proprititile Comparabile suficiente informati; de
acest fel, pentru a utiliza aceeasi unitate de comparatie,

Metoda comparatiilor de piatd i5i are baza i analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorij se face prin analizarea bietei pentru a gasi proprietiti similare, comparénd apoi
aceste proprietiti cu cea "de evaluat".

Premiza majori a mietodei este aceea cj valoarea de piaf a unej proprietiti imobiliare este in relatie
directi cu prefurile de franzactionare a unor proprietdfi competitive §i comparabile, Analiza comparativj se
bazeazi pe aseminirile si diferentele intre proprietiti si tranzactiile care influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globali, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-oferts pe
piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. [Ea se bazeazi pe valoarea unitars

rezultat in urma tranzactiilor cu imobile similare say asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisficator ori oferte existente pe pias.

Continuarea procesuiyj de evaluare, in etapa de definitivare a|setuly; de date culese de pe piati,
Presupune agezarea informatiilor cele mai relevante, in grila datelor de|piats, pentry efectuarea corectijlor

a

in functie de elementele care privesc tranzactia si cele care se'refers la proprietatea.

Determinarea valoarii de Piatd prin aceasts abordare pentry tererl este conform grilei datelor de
piati este prezentats dupi cum urmeazs:

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOF

Valoare oferta- Euro (rotunjit) 2000,00 2084 360
Suprafata - mp 1086 500,00 i 345,00 120,00
Deschidere 0 0 0 0

— Evaluator autorizat ANEVAR/ Specialitatea EP) - STUPARU FLOAREA

Toatele informatiite si continutul acestej lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte squ in totalitate sl nu vor putea fi transmise unor terti fara acordyf
scris si prealabil af autorijor sial proprietarifor 2




i

Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 4,00 6,04 3,00
Discount negociere 10 % -0,40 -0,60 -0,30
Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata 3,60 5,44 270

Ajustari specifice tranzactiej

Element de comparatie

_____ proprlatate mtegraf | éri_t;é'gra! .

Corectie (%) 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 3,60 544 270
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie =1l 0 0
Pret corectat 3,60 5,44 2,70
Co _ndltudevanzare e

Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 3,60 5,44 2,70
.:_ bbﬁdi'tii'dé'biata" ______ me m

Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 3,60 544 2,70
Ajustari specifice proprietatii

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 3,60 5,44 2,70

H) e

Corectie (%) 0% 0%
Corectie 0 0
Pret corectat 3,60 5,44 270

scris si prealabil al autorilor si gf proprietarilor 26

Evaluator autorizat ANEVAFR

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind Confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate
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Raport de evaluare teren liber si cladiri

prdia

Desgchidera] adancime

Deschidere/ adancime 0

Corectie (%) 5,40%
Corectie +0,22
Pret corectat 3,51

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

K : Ty
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat 3,51
h}_te' R T

Corectie (%)

Corectie 0

Pret corectat 3,51

Corectie totala neta 0,22

Corectie totala neta (%) 6,11%

Corectie totala bruta 0,22

Corectie totala bruta (%) 6,11%

Numar corectii negative 1

Numar corectii pozitive 1

Numar elemente similare .8

Proprietar Orgsui Videl, _
+§,829, +8,90 %
+0,37 +0,24
5,81 2,94

0 0
5,81 2,94
0,37 0,24
6,80% 8,16%
0,37 0,24
6,80% 8,16%

1 1

1 1

8 8 |

Valoare de piata unitara estimata a proprietatij

3,51 euro aprox
3,51 euro/mp

Valoare de piata estimata a proprietatii:
1086 mp x 3,51 euro/mp

3812 eurg

scris si prealabil of autorifor s al proprietarilor 27

Evaluator autorizat ANEVAR

- Specialitatea Ep] - STUPARU FLOAREA
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Proprietar Orasu/ Videle

Raport de eévaluare teren liber Si cladiri

curs EUR 1

510912022 1EUR= 4,9254

Au fost alese trei oferte
Videle, Judetul Teleo
evaludrii. Aceste oferte comp
Au fost ficute aj
Sunt aproximativ cy 10 % maj mici de
La conditiile Specifice proprie
Grila datelor de piata

Suprafata.

de pe piata imobiliara din aria de pj
rman,

arabile se
ustdri la nego

gasesc in anexanr. 2 |a prezent
ciere, piata a demonstrat cj in
céat preturile la tranzactionare,
tatii nu s-au facyt ajustari,

Suprafata fiecirei comparabile

Pentru determinares
urmatoarea formuyly:

supr. Comparabila 1 - supr. Proprietitii subiect

X 100=

Procent =
Supr. Proprietitii subiect
Acest procent a fost ap.

o
selectate ca proprietiti simil'q’

de mai sus ay fost facute ajust

ajustérilor Ia Suprafete ce se apl

[aracteristicilor fiecire;

determinat, repectiv, str. Petrolului,
e, eXistente pe Piatd la momentu]
ul Raport de evaluare,

urma negocierii preturile de Vanzare

dri specifice Proprietatii pentry

te, diferentele fiind determinate de

uprafata Proprietatii subiect si
icd la Comparabila 1 s-a fologit

500 -1 086

==X 100= +5,40 9,
1086

b /mp, obtindnd astfel
0% = +0,22 euro,

ajustdrile

proprietiti

precierea diferentelor pentru fiecare

N pozitiv sa
Caracteristicile proprietati

u ne
i subiect,

A fost ales in urma ajustirilor preful Comparabilei nr, ] deo
mai mic (6,11 ustarilo

, iar valoarea aj

estimati prin aceast
ele, str. Intr, Bancii, nr.
euro/mp, la un curs EURO

Pentru suprafati de 1086 mp

t, influienta ajustdrilor fiind cea

» pretul final fi

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost are la baza estimareg valorii de

Evaluator autorizat ANEVAR
Toatele informatiile si continutul acestej luerori fiind confidentiale, ny pot fi copiate in Parte sau in totalitate 5

Scris si prealabif o autorilor si al proprietarifor 28

gativ dupi cum Caracteristicile p

ator in selectareg valorii a cong
fizice apropiate, elemente similaj

ind de 3,51 euro/mp

$1 suprafats.
prietitii Comparabile sunt fats de

€ valoarea justirilor bryte este cea
11), ceea ce g condus la concluzia
nte comparabile comune, valoareg

a 18 775 Jei.

lus spre Comparabila cu elemente
re cele mai multe ¢y proprietatea

Mai micd, corectia totalz neti fiind

latd a Proprietitii imobiliare

- Specialitatea Ep - STUPARU FLOAREA

i nu vor puteg fi transmise unor terti fara acordyf
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Raport de evalugre teren liber si cladiri

stabilind valoarea rdmasi actualizaty a constructiilor. :
Scopul urmérit in evaluarea constructiilor in aceasty

inlocuire nete (in functie de gradul de depreciere cumulatd).

ire
Avand in vedere
realizat prin metoda cos

Pe baza acestei
costurilor unitare ale di

caracteristicile clidirii analizate,
turilor segregate,

metodologii, costul tot
feritelor elemente ale co

estim

al al construct
nstructiei,

constructiv analizat, pornin,

Proprietar Orasul Videle

bordare este stabilirea valorij de

Tea costului de inlocyire brut s-a

el se estimeazy prin insumarea

itar bazat pe totalitatea costurilor

mitdti relevante din elementuy]
ge de preturi.

Costurile unitare sunt
constructiilor, inclusjy cheltuielil

Profitul dezvoltatoruluj se

Valoarea constructiilor s-a

apoi totalizate pentru a gt
e de regie si profitul constructo!
va adduga separat,

Ceércetarea obiectuluj [a

subansamblelor componente;
® determinarea valorilor

calculul valorii tehn

Septembrie 2022,

Conform definitiilor:

unitare de inlocuire, pe total i
®

Ve, arhitectur gi planuri acty

ierdere de valoare fata de costu
din cauze fizice, functionale say externe

Se cunosc trej metode traditionale de estimare g costului:
metoda costurilor Segregate si metoda devizelor.

In ceea ce urmeazx am apelat la o estimare a costyly
de segregare a costului, respectiv pe baza lucririj
DE TNLOCUIRE - Cladiri nerezidentiale” edity
Corneliu Schiopu si aplicand Indicii de actualiza

ice unitary si total} I nivelul de p

nstrui,

i de inlog
“COSTURI DE
td de citre Ed

bili costul estimat ga] tuturor
ui.

pusd la dispozitie de catre client
narea valorilor unitare si totale a
rele etape:

lat prin studierea documentelor
Mico-constructive ale cladirii;

ii tehnice a cladirii si g

Pe€ categorii de lucriri:
returi aferente lunilor august -

la preturile curente de la
*a a cladirii evaluate, folosind
izate,

lde Teconstructie ce poate apare

metoda comparatiilor unitare,
uire de nou (brut) pe o metods

RECONSTRUCIIE - COSTURI
itura IROVAL in 2021, autor

luate in considerare au fost determinate prin met
Pasii aplicrii metodei sunt:
stabilirea principalelor tipuri de Suprafete (suprafata const

Evaluator auto rizat ANEVAR
Toatele informatiile sj continutul acestej lucrari fiing Confidentiale,

nu pot fi copiate in
29

Parte sau in to talitate

scris si prealabil g autorilor si af proprietarilor

oda devizelor an

U perioada 2021-2022. Valorile
litice,

itd la sol, suprafata nivelelor,

- Specialitatea Ep| - STUPARU FLOAREA

f nu vor puteq fi transmise unor terti fara acordy)




Raport de evaluare teren liber si cladiri

suprafata desfésuraty),

incadrarea localitii in functie de gradul seismic gi stabil

stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coefic

alegerea tipului de infrastructury, Suprastructurd a clidirij

suprafetele aferente rezultand costul global,

alegerea calititii finisajelor, in

unitare la suprafetele aferente, r

Insumarea costurilor totale

Fisa de calcul detaliaty
urmadtoare,

Principalele tipuri de de

Uzura fizica - este evj
Aceasta poate avea doui
elementului I3 conditia de
a starii tehnice e mai ma
elementele deteriorate
economice).

- Neadecvare functionalj - este datd de demodarea, neade

cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instal

Se poate manifesta sub doud aspecte - reécuperabild (se cuantific
deficiente care necesita addugiri, deficiente care necesita 1

Supradimensioniri) si nerecuperabilj

in costul de noy dar ar trebui inclys

ezultand costul global,

Nou sau ca gi nouy,
re decit cresterea de valoare rezulta
fizic care nu pot fi corectate in p

Sau un element inclus 1n

velitorii si instalatiilor fun

pentru estimarea costului de tnlocy

Preciere care pot afecta o cladire sunt:
dentiati de rosaturi, cazaturi, fisuri, ir
componente - recuperabil (se cuant;
se ia in considerare

ta) si nerecuperabils (se refera la

Ie

i
(poate fi cauzats de deficie;

Proprietar Orasul Videle

Irea coeficientului de manopers,
entilor,
- Taportarea preturilor unitare I3

ctionale, raportarea preturilor

ire brut se regdseste in paginile

ifestdri, defecte de structura etc.
ficd prin costul de readucere a
numai daci costul de corectare

zent din motive practice sau

(

;

varea sau supradimensionarea
tiilor si echipamentelor atagate.
prin costul de tnlocuire pentru
locuire say modernizare say
te date de un element neinclus
costul de nou dar ny ar trebui

finantarea etc.
Gradul de uzurj al cladirii
vizualizare directs, discutii cu p
1. EVALUARE C

a fost estimat findnd seama

striali si edi

este efectiv de 50 %,
efectudrii inspectiei a fost constatat un grad de uzurs 50 %,

Proprietatea evaluaty are 40 ani vechime, anuy] puneri
tild este de 80 anj. Avand in ved
Constatate la inspectia proprietétii, a fost luats
ani, deoarece clidirea ny 4 suferit reparatii capit

Deprecieri nyu au fost estimate, nu au fost

economice,

in calcul o Varst,

acestei lucrari fiing confidentiale, ny pot fi copiate in
scris si prealabil al autorilor s al proprietarilor

de stare
Ocumentare la fata [loculyj.

ere stare

ale care sj modifid
identificate deprec

Evaluator autorizat ANEVAR

parte sau in totalitgte .+

or factori externi proprietitii

n
a.q:-nplasarea in zong, urbanismul,

a tehnicd actualy, prin

tehnicd si utilitatea cladirii
efectivdl a imobiluly; de 40 de
e varsta economicy rdmasj.

eri care ducla modificare vietij

a

r Specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA
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Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle
Nu au fost identificate neadecvari functionale sau deprecieri pxterne care sa influenteze
valoarea proprietiti.

Calcul tabelar Abordareg prin cost;:

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONS?

IRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
NR. [ELEMENTE UM ' VALOARE
1 | Costtotal construcii $i instalatii functionale EUR 164 340
2 (+) Profitul antreprenorului 20% EUR 0
3 (=) TOTAL COST DE INLOCUIRE BRUT (CIB) EUR 164 340
-1 Denreciere alementa recunerahile fizire h
4 Lucrdri de refacere zugriveli ardoseald, elemente sarpant) . EURTOTAL 0
5 (=) COST NET (dup3 deducerea deprecierilor fizice recuperabile) EUR 164 340
6 Durata de viati economics totald ' 80 ani
7 Durata de viat3 economics ramasi 40 ani
8 Vérsta efectivi 40 ani
9 Rata aplicati costului net: {40/806)% % 50 %
10 %ﬁ}Depreciere elemente nerecuperabile din alte cauze(1le4 340x 50 EUR 82170
11 | (=) Valoare constructii (rd. 5 - rd. 10) EUR 82170
COST DE INLOCUIRE NET CONSTRUCTIE EUR 82170

Veost TOTAL CONSTRUCTIE C1= 82 170 euro,
BNR din data evaluirii 15.09.2022 este de 1E = 4,9254]¢j

Prezentul raport a fost intocmit pe baza standardelor, recom
metodologiei de lucru recomandate d

Toatele informatiile si continutyl acestej lucrari fiind confidentiale,
scris si prealabil al autorilor si af proprietarilor 31

e ANEVAR la data evaludrii,

echivalentul a 404 720 RON lacotatia

pndiirilor si

Evaluator autorizat ANEVAR} specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

nu pot fi copiate in parte sau in totalitate T

nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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_ Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

RECONCILIEREA SI OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

Reconcilierea evalorii unei proprietiiti reprezintid analiza rezults
aplicate, care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii. Reconcil
alternative pentru a ajunge la estimarea finali a valorii.

Din aplicarea abordirii mentionate si descrise pe larg, precum
concluzia céd cea mai potrivitd este abordarea prin piatd si pentru ci a
* evaluare nu este necesars reconcilierea valorilor,

Avand in vedere increderea pe care o are evaluatorul in metoda
precum §i acuratetea metodei, recomandam valoarea rezultatd prin aceste 1
DETERMINAREA VALORH CHIRIEl LUNARE

f

telor i concluziilor abordirilor
ierea este analiza unor rezultate

§1i din analiza pietei se desprinde

ost folositd o singurd metods de

comparatiei de piata si costuri,
netode.

éE’RlVINl) AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII ,CO]

TERENURILOR S CLADIRILOR.... SE FACE IN CONFORMITAT

' DURATA ACESTEIA FIIND STABILITA DE CATRE CONSILIILE LO(
RESPECTIV DE CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI B
 PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI DE N
POTRIVIT ART.17 JLIMITA MINIMA A PRETULUI INCHIRIERI
PRIN HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN, A CONSILIULUI
 BUCURESTI SAU A CONSILIULU! LOCAL, ASTFEL INCAT SA ASIG!

4

IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE ART.22 ALIN.(

) DIN LEGEA NR.50/1991
VCESIONAREA(INCHIRIEREA)
£ CU PREVEDERILE LEGI
ALE, CONSILIILE JUDETENE,
CURESTI, IN FUNCTIE DE
\TURA CONSTRUCTIEI” AR
SE STABILESTE, DUPA CAZ

GENERAL AL MUNICIPIULUL

JRE RECUPERAREA IN 25 DE

CANI A PRETULUI DE VANZARE AL TERENULUL IN CONDITI DE
[COSTUL LUCRARILOR DE IN FRASTRUCTURA AFERENTE.”

Asadar valoarea imobilului rezultatd in urma eval

=k
prevederilor art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificai

privind redeventa in maxim 25 de ani. Valoarea va fi stabilita

elaborat de citre un evaluator autorizat, pentru proprietatea situat
Videle.

PIATA, LA CARE SE ADAUGA

trebuie recuperata conform
le si completarile ulterioare,
printr-un Raport de evaluare

d in interiorul Policlinicii oragului

Conform valorii de piai din raportul de evaluare, chiri
industriala si edilitard in suprafati de 450
(423 495/25 ani/12 luni )

Proprietarul va emite factura citre chirias, acesta din urm3 av
aferentd properietatii inchiriate, sustragerea de la plata acesteia va
chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse 1n ¢

Chiria se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

ESTIMAREA PERIOADE! DE EXPUNERE PE PIATA

~ Multe din definigiile valorii de piata s refors s perioada de tir

intr-o evaluare, perioada de timp pentru expunere reprezint perioada

asupra proprietdfii subiect ar fi fost oferit pe piatd, nainte de finalizarea ip

Evaluator autorizat ANEVAR-

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si|
scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 35

lunard pentru Cl1 - Cladire

mp si teren in suprafatid de 1 086 mp va fi de 1412 lej

and obligatia de a achita chiria
atrage dupd sine penalititi sau
pntractul de concesiune.

ppentru cxpliﬁ'é-rea pe piﬁfé—.'
de timp estimati in care dreptul

m

oteticd a unei vanzari, la valoarea

specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

iU vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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* Raport de evaluare teren liber si cladiri

Proprietar Orasul Videle

Justa, la data efectivi a evaludrii; o estimare retrospectivé, bazati pe o aj
conditiile unei piete concurengiale si libere.

Perioada de timp de expunere este intotdeauna considerati a fi ay
evaludrii. Ea poate fi exprimati sub forma unuj interval . Perioada de ex
diversele tipuri de proprietati imobiliare si de conditiile de piati. Conce
rezonabild de expunere cuprinde nu numai o perioadd adecvatd, suficie
efort de marketing adecvat, suficient si rezonabil. In cazul in care in
notiuni, trebuie realizaty o distinctie clari intre perioada de expune
marketing (adica viitorul), acest interval de timp este considerat a fi pana

nalizd a evenimentelor trecute, in

ut loc fnainte de data efectivi a

punere este diferitd in functie de

ptul general de perioadi de timp

4 si rezonabila de timp, ci si un

aport se face referire la ambele
(adicd trecutul) si perioada de
1 ianuarie 2023.

CALIFICARILE EVALUATORULUI
Raportul de evaluare a fost reallzatmtegral de B e
- EVALUATOR - membru autorizat ANEVAR - Stuparu Floarea
- Legitimatie 18427, Specializarea Evaluator de bunuri imobile;
VALOAREA DE PIATA - Teren intravilan 1086 mp <=>
RECOMANDATA 3 812 euro <=> 18 775 lei,
- CI cladire industrial §i edilitars 450 mp <=>
82 170 euro <=> 404 720 lei
TOTAL PROPRIETATE 85082 euro <=> 423 495 lei,
~Chirie lunari 1 412 lei
VALOAREA DE PIATA A |COMPARATIEIDE PIATA
FOST DETERMINATA PRIN | COSTURI
METODA
VALOAREA NU CUPRINDE T.V.A.
EVALUATOR AUTORIZAT
ANEVAR, SPECIALITATEA | STAMPILA DE EVALUATQR
EPI —
Stuparu Floarea
ANEXE

Anexanr. 1- Fotografii, documente de_

Anexa nr. 2 - Oferte

Anexa nr.2 - Oferte;

COMPARABILA NR.1

T YA

Evaluator autorizat ANEVAR-

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate s

scris si prealabil al autorilor si af proprietarilor

36

specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul




- Videle, Teleorman 2.000 EURO

TELEFON: 0734082130, IOAN CRETULESCU

Jenie Central

F1rwren Teren constructii
' e fevenlntravilan
Glent e 1500

Teren intravilan, Videle, str, Depozitelor, nr. 38 (vis-a-vis de gari), 500 m Pa.
Curent electric, api curentd, canaljzare.
Gazele sunt trase la poarta,

COMPARABILA NR.2

Videle, judet Teleorman Adaugat de pe telefon LA 19:01. 12 IUNIE 2022, NUMAR ANUNT: 179989587
TELEFON (732776933, BERBECANU

Proprietar vt Intravilan

345 m?

Strada Petrolului vis a vis de foraj {fav)

Evaluator autorizat ANEVAR+ specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA

Toatele informatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate sf nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
) |

scris si prealabil al autorilor si al proprietarilor 37 |
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JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA ORASULUI VIDELE

145300- Videle , Str..Republicii, nr.2, Tel.: 0247453017; Fax: 0247453015
E-mail:Pri[pari_avizdele@yahoo.com_. K e

owre |7 r.n a.‘

T /9 éé_ _._ |
_ :‘ff'dﬁg&z LUF'.:.3'3.,_9_2-*?%3"‘#&“@?. 2
Nr.7791/29.04.2022

PROCES VERBAL
De Predare- Primire
si CONSERVARE a Bunurilor (mijloace fixe si obiecte de inventar) din
Centrala Termica Stejarul- orasul Videle

Toate bunurile ( mi jloace fixe si obiecte de inventar) din Centrala Termica Stejarul — oras
Videle, in valoare de 599.527,95 lei cu TVA, se predau SC Publiserv SRL Videle, pentru

conservarea pe timp nelimitat, acestea v-or fj depozitate in sediul acesteia, incepand cu data de
01 mai 2022.

L]

1) Anexa 1=221.536,35 lei cu TVA
2) Anexa2= 166.504,80 lei cu TVA
3) Anexa 3=211.486,80 lei cu TVA

Total - =599.527,95 lei cu TVA

Drept pentru care s-a incheiat prezentul process verbal in 3 (trei) exemplare.

PRIMARIA ORAS VIDELE - SC Publiserv SRL Videle\

Am predat, A Am primit, -
)J/

PRIMAR, Director Generg

Badanoiu Nicolae Mares Silviu Cataki
[ ..\I"

n_/ \ 4
Viceprimar,, Director Tehnic N\ s, .’
Popescu Valentin Lixandru IK? .

— L

Administrator public
Cernea George

Administrator imobil:
Bajan Mihae

P

I TTUNOSE ELENA TTRA



