ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
HOTARARE

privind:insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii prin licitafie publicd a terenului
intravilan in suprafatd de 451 mp, situat in orasul Videle, T15, P356, strada Fagului, nr. 32, jud.
Teleorman, avand numarul cadastral 2093/285, aprobarea prefului minim de pornire a licitatiei,
aprobarea Documentatiei de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea vanzirii terenului
intravilan  in suprafatd de 451mp, situat in orasul Videle, T15, P356, strada Fagului, nr. 32, jud.
Teleorman, avind numdrul cadastral 2093/285 si aprobarea componentei comisiei de evaluare a
ofertelor.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA
Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr.3308 din 28.02. 2024 al Primarului orasului Videle;

-Raportul de specialitate nr.3305 din 28.02. 2024 al Compartimentului A.D.P.P. din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;

-Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANVAR Stuparu Floarea

-Prevederile art. 129, alin. (6), lit. b), coroborat cu art. 363. alin.4 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/03.07.2019;

-Prevedrile art. 363. alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019;

In temeiul art. 137 alin. (1) si art.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare, intocmit de cétre evaluator ANVAR Stuparu
Floarea, din care rezulta o valoare de piata a imobilului de 21.630 lei;

ART.2. Se aproba vanzarea prin licitafie publicd a terenului intravilan, situat in orasul
Videle,T15, P356, str. Fagului, nr. 32, judetul Teleorman, avand numarul cadastral 2093/285 cu pretul
minim de pornire a licitatiei de 21.630lei lei

ART.3. Se aproba documentatia de atribuire pentru licitatia publicd organizatd in vederea
vanzarii terenului intravilan in suprafatd de 451 mp, situat in orasul Videle, T15, P356. strada Fagului,
nr. 32, judetul Teleorman, avand numarul cadastral 2093/285.

ART. 4. Se aproba desemnarea reprezentantilor consiliului local in comisia de evaluare constituita
in vederea atribuirii contractului de inchiriere a imobilului mentionat la art.2, dupa cum urmeaza:

1.Domnul Podeanu Dorel - presedinte

2. Becheanu Georgel — membru

3.Neagoe Gheorghe — membru

4. Ciupageanu Ion — membru

5. reprezentant ANAF

ART.S5. Se aproba desemnarea membrilor supleanti in comisia de evaluare constituitd in vederea
atribuirii contractului de inchiriere a imobilului mentionat la art.2., dupa cum urmeaza:

1.Nicolae Liviu — Marin — membru

ART.6. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insidrcineaza
Compartimentul A.D.P.P. din cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Directia Economica Administrativ si
Piata din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;

ART.7. Seimputerniceste Primarul Oragului cu semnarea actului notarial de vanzare-cumpdrare;



ART. 8. Prin grija secretarului general al orasului Videle, prezenta hotarare va fi comunicata
Institutiei Prefectului Judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, precum si oricdrei persoane sau
institutii interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
TUDOSE ELENA - COCA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
IVAN CORINA NICOLETA s S—
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un nr. de 17 voturi “pentru”, - voturi “impotriva”, - ébtineri. din nr. de 17

consilieri in functie, din care 17 prezenti.

vm};u-:
Nr.ZQ.din 29.02.2024



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Denumirea si descrierea obiectului vanzarii: Obiectul prezentei licitatii il constituie vanzarea unui
teren intravilan in suprafati de 451 mp, situat in orasul Videle, T15, P356, strada Fagului, nr. 32, jud.
Teleorman, avand numarul cadastral 2093/285;
1.2. Destinatia obiectului vAnzirii: Destinatia terenului conform PUZ, aprobat prin HCL nr.
74/14.12.2005 este de teren pentru construirea de locuinte, cu regim de inal{ime minim P+M, maxim
P+2;
1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar:
-valorificarea tuturor oportunititilor in scopul realizarii de venituri la bugetul Consiliului Local;
-punerea in valoare a unor terenuri in prezent neutilizate, care se pot degrada in timp;
-atragerea la bugetul Primariei orasului Videle de fonduri suplimentare rezultate in urma vanzarii;

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII
2.1.  Responsabilitafile privind protectia mediului si responsabilitafile privind aplicarea si respectarea
prevederilor legale pentru asigurarea apararii impotriva incendiilor revin in totalitate cumparatorului;
2.2.  Bunul cumpdrat va fi exploatat in mod direct si exclusiv de cumpdrdtor asigurdndu-se
exploatarea in regim de continuitate §i permanenta;
2.3.  Cumparatorul este obligat sa respecte destinatia imobilului prevazutd in extrasul din PUZ-ul,
aprobat prin HCL nr. 74/14.12.2005 si sa nu execute lucréri de construire fard avizele si autorizatiile
prevazute de lege.
2.4.  Pretul minim de pornire este de .c..ovveeenes lei;
2.5.  Pretul obtinut prin vanzare se constituie venit la bugetul local si va fi achitat integral inainte de
incheierea contactului de vanzare-cumparare, in termen de maxim 20 de zile de la data comunicérii
adjudecarii licitatiei. In cazul nerespectirii termenului mentionat, rezultatul licitaiei va fi anulat si se va
proceda la organizarea unei noi licitatii. Dovada achitarii prefului de vanzare va fi prezentatad la comp.
ADPP din cadrul Primariei orasului Videle.
2.6.  Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 6% din preful minim de vanzare, respectiv
....... lei si va fi depusa la casieria institutiei.
2.7. Garantia constituie obligatie de plata anticipata a unei péar{i din preful de vanzare al imobilului
de catre cumparator (pentru ofertantul castigator) iar pentru ofertantii necastigatori aceastd suma se
restituie.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE
3.1. Documentele de calificare ce trebuie prezentate de fiecare ofertant persoana fizica pentru a fi
admis la licitatie:

a) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul de stat;

b) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local;

c) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari
(Formular 1);

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (chitanta de plata);

e) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare (chitanta de plata);



f) declaratie pe proprie rispundere referitoare la faptul ¢ in ultimii trei ani nu a fost desemnat
castigator al unei licitaii publice privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ teritoriale sia
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie (Formular 3).

g) copie dupa B.1./C.I./C.I.P./Pasaport

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR,
Biadanoiu Nicolae



IL. FISA DE DATE

II. FISA DE DATE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL: Orasul Videle, reprezentat prin
Primar-Badanoiu Nicolae, cod fiscal 6853155, telefon 0247453017, fax 0247453015,e-mail:
primariavidele@yahoo. com

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTEI

2.1. In cazul procedurii de licitafie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nafionald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2.2. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Videle, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de
corespondenta, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contind documentele de calificare mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formular 2), se inscriu numele ofertantului,
precum si domiciliul acestuia.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar original semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate respectiv 60 zile calendaristice.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre tofi membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti a Procesului-Verbal Etapa I intocmit in urma analizérii ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa Il in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele



care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitagie. Procesul-verbal Etapa II se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un Raport pe care il transmite autoritéii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.

(19) La nivelul Primiriei Orasului Videle se organizeazi o comisie de evaluare a ofertelor,
componenta acesteia fiind stabilitd prin Hotararea Consilului Local Videle.

2.3. Reguli privind participantii la licitagia publica:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica, romana sau strdind, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platad a impozitelor, a taxelor i a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ( pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul si participe la licitaie persoana care a fost desemnata castigétoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani. calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.4. (1) Criteriul de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare: pentru terenul in suprafata
de 451 mp, este:

a) cel mai mare pref ofertat;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurérii unei utilizéri/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului cumparat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.
(1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) cel mai mare pret ofertat- 40 pct;

b) ) capacitatea economico-financiard a ofertantului- ponderea acestui criteriu este de 30%
(declaratie pe proprie rispundere din care si reiasa faptul ¢ in cazul atribuirii contractului de
vanzare cumpirare dispune de resurse financiare, pentru obtinerea autorizatiei de construire si
inceperea lucririlor de construire a unei locuinte in cel mult 3 ani de la achizitionarea terenului-
30 pct ( formularul 5);

¢) protectia mediului inconjuritor - ponderea acestui criteriu este de 10 % ((declaratie pe
propria raspundere ca la construirea locuintei vor fi folosite materiale de constructie eficiente din
punct de vedere energetic si va fi inchei contract de salubritate pentru transportul deseurilor




rezultate in urma construirii locuinte, cu o societate de salubrizare autorizati in acest sens. - 10
pet (formularul 4);
d) conditii specifice de natura bunului vindut- ponderea acestui criteriu este de 20%

(3) Autoritatea contractanta trebuie si {ind seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).
(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile men{ionate mai sus este urmatorul:
a) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a): Punctajul P(n) se acorda astfel:

1. pentru cel mai mare pret ofertat se acordd punctajul maxim;
2. pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:
P(n) = (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte;
b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b):

1. Pentru prezentarea dovezii privind capacitatea economico-financiard , se acorda maximum de puncte
stabilit de autoritatea contractanti (dewclaratia pe propria raspundere- formularul 5).
2. Daci ofertantul nu prezintad dovada privind capacitatea economico-financiard se acorda 0 puncte.
¢) Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1), lit. ¢):

1. Pentru prezentarea dovezii privind protectia mediului se acordd maximum de puncte stabilit de
autoritatea contractanta.
2. Daci ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acordé 0 puncte.
d)Pentru Criteriul prevazut la alin.(1), lit. d:

1. are domiciliul in oragul Videle- 20 pct;

2.nu are domiciliul in orasul Videle-0 pct;

* Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criterilor de atribuire. La punctaj egal va fi declarat castigator, ofertantul cu oferta financiara cea
mai mare. In situatia in care oferta financiard este egala, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pe criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta,
respective capacitatea economico-financiara.

2.5. Determinarea ofertei castigiatoare:

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului de
atribuire mentionat mai sus.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de cétre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.



(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{a publici, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta conditiile de valabilitate mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(8) Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitafie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile de valabilitate mentionate in caietul
de sarcini la punctul 3.1. In caz contrar, se organizeazd o noua licitatie cu respectarea procedurii.

(9) Dupa analizarea coninutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul-Verbal Etapa I in care se va preciza rezultatul analizei.

(10 ) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea Procesului-Verbal Etapa I de
citre toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care prezintd in plicul exterior documentele de
calificare obligatorii mengionate in Caietul de Sarcini la punctul 3.1.

(12) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa II in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal Etapa II se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un Raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicAnd motivele excluderii.

(15) Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul licitatiei.

(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului. In cadrul comunicirii autoritatea contractanta informeaza ofertantul castigétor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate si informeaza ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu
a fost declarata cstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(17) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitafie.

(18) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie si se va relua publicarea anuntului.

(19) Cea de-a doua licitaie se organizeazi in aceleasi conditii ca si prima licitafie.

(20) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabil in situatia in care a a fost depusa
cel putin o oferta valabila

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

3.1. Procedura de vanzare: licitatie publica

3.2. Anuntul publicitar a fost publicat in ziarul local ............. , cotidianul national ......... , In
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a-VI-a nr........ din data de «oeivnenss precum §i pe site-ul
institutiei: www.primariavidele.ro

3.3. Adresa de unde se ridici documentatia de atribuire: Primaria orasului Videle, str. Republicii,
nr.2, compartimentul A.D.P.P.

3.4. Costul documentatiei de atribuire: 100,00 lei, suma ce va fi achitatdi numerar la casieria
Primariei;

3.5. Data limitd pand cand se poate obfine documentatia de atribuire: .......... (3] 1

3.6.Adresa unde se depun ofertele: Priméaria orasului Videle, str. Republicii, nr.2;




3.8. Pretul minim de pornire al licitaiei este de ........ lei;

3.9. Data deschiderii ofertelor:............. (o) 1 R

3.10. Garantia de participare la licitatie este de ..... cereenee lei si reprezintd 6% din pretul minim de
vanzare, aceasta va fi depusi la casieria instituiei, suma constituie obligatie de plata anticipata a unei
pirti din pretul de vanzare al imobilului de catre cumpardtor (pentru ofertantul castigator) iar pentru
ofertantii necstigtori aceastd sumd se restituie in termen de 15 zile de la comunicarea privind
atribuirea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare la licitatie va fi refinuta de catre organizatorul licitatiei in urmdtoarele
situatii:

-dacd un ofertant isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia inainte de incheierea
Raportului procedurii de licitatie de catre comisia de evaluare

-daca ofertantul declarat castigator refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare in perioada
de valabilitate a ofertei.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare-cumparare de bunuri
proprietate privata, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Teleorman.
impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
Curtii de Apel Bucuresti.

5. INCHEIEREA CONTRACTULUI VANZARE
(1) Contractul de vanzare- cumparare se va incheia la biroul notarial sub forma scrisd in maxim
30 de zile de la data achitarii pretului.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR

Badanoiu Nicolae



Anexa Caiet de sarcini

EXTRAS PUZ

L2- Zona de locuinte cu regim de iniltime P+M, P+1, P+2
I. GENERALITATI

Functiunea dominanti este de locuinte cu regim mic de iniltime.
II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari Permise:

1.1. Se admit locuinte individuale (P+M, P+1, P+2)

1.2. Se admite construirea de echipamente publice aferente locuintelor;

1.3. Nu se admite amenajarea in clidiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

1.4. Nu se admite amplasarea unor ateliere manufacturiere.

Art. 2. Utilizari permise cu conditii:
2.1. Regimul de construire poate fi izolat sau cuplat in functie de caracterul zonei si dimensiunile
parcelei;

Art. 3. Utilizari interzise:
3.1. Nu se va accepta in zona de locuit amplasarea unor unititi poluante care genereazi trafic
intens sau care prezinti riscuri tehnologice (incendii, explozii).

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 4. Indici admisibili:
4.1. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) minim admisibil va fi de 15%:;
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) minim admisibil va fi de 0.3.

Art. 5. Indlfimea constructiilor-valori minime si maxime
5.1 Se admit cladiri parter cu mansardi sau maxim 2 etaje.

Art. 6. Conditii de insorire:
6.1. Se recomandai evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor.

Art. 7. Aspectul exterior al constructiilor:

7.1. Noile cladiri se vor amortiza cu constructiile imediat invecinate (daci este cazul), respectiand
(principiile de compozitii pentru fatade, conformarea golurilor, detaliile de arhitecturai, invelitori,
finisaje exterioare admise) specificul general al zonei si materialele preponderat locale.

Art.8. Retrageri, aliniamente



8.1. Toate constructiile se vor amplasa avind o retagere de 3m de la limita de proprietate dinspre
strada de acces, iar retragerile laterale vor repecta prevederile Codului civil.

Art. 9. Tmprejmuiri:

9.1. Imprejmuirile dinspre strada vor fi de tip transparent, executate din beton, metal sau piatra
naturali. Imprejmuirile spre vecini vor fi de tip opac, din lemn, beton sau piatri naturala.
iniltimea maximi, indiferent de orientare va fi de max. 2,2m.



III. FORMULARE

Formular 1

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru cumpdrarea terenului intravilan in suprafata de 451mp, situat in orasul Videle, T135, P356,
strada Fagului, nr. 32, jud. Teleorman, avind numarul cadastral 2093/285:

Catre,

Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,
(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intenfia ferma de participare la licitatia publica deschisa organizatd in data de
, ora , In vederea cumpararii terenului intravilan in suprafati de 451mp, situat in

orasul Videle, T15, P356, strada Fagului, nr. 32, jud. Teleorman, avand numarul cadastral 2093/285:
Am luat la cunostin{a despre conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea
contractului de vénzare-cumparare, condiiile respingerii ofertei si despre conditiile de pierdere a
garantiei de participare prevazute in documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea pierderii

lor 1n conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabilad pani la data de

Data

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 2
OFERTA

Pentru vanzarea terenului intravilan in  suprafafa de 451mp, situat in orasul Videle, T15, P356,
strada Fagului, nr. 32, jud. Teleorman, avand numarul cadastral 2093/285;

Pretul de vanzare oferit................ccoeviviiiiiiiiiinnnnnn, lei.

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectirii pretului oferit al vanzarii sunt de acord cu anularea
rezultatului licitatiei, urméand s suport consecintele ce deriva din aceasta.

Valabilitatea ofertei financiare initiale dar si a ofertei din sedinta publici este de 60 zile.

OFERTANT
(denumirea/numele)

Semnatura



Formular 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PERSOANE FIZICE
Subsemnatul ; cu domiciliul in ;
Str. , nr. , bl . SC. , et. , ap. , jud. ,
identificat prin 0IB.1./0c.1./0C.1.p./OPasaport seria , nr. , C.N.P , declar pe

propria rdspundere c&, in ultimii trei ani nu am fost declarat castigatorar la o licitatie publicd anterioari
privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale si deasemenea nu am incheiat
contractul ori nu am platit preful din culpa proprie.

Data: Semnitura:



Formularul 4

OFERTANTUL.............
(denumire)

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul.........ccuveneeneeneennenniennnnnnnn, » cu domiciiul In ...vvvuvvninininninininnnn, , avand
CNP-ul............ RS — , declar pe propria riaspundere, sub sancfiunea aplicati faptei de fals in
acte publice, ci ma angajez si folosesc la construirea locuintei materiale de constructie eficiente
din punct de vedere energetic si si inchei contract de salubritate pentru transportul deseurilor
rezultate in urma construirii locuinte, cu o societate de salubrizare autorizati in acest sens..

Data

Ofertant,
Nume s§i semniituri



Formularul 5

OFERTANTUL.............
(denumire)

Declaratie privind capacitatea economico-financiari a ofertantului

........................................ , cu domiciiul in PP A 121 1 1

......................... , declar pe propria rispundere, sub sancfiunea aplicati faptei de fals in
acte publice, ca dispun de resurse financiare pentru obfinerea autorizatiei de construire si

inceperea lucririlor de construire a locuinte in cel mult 3 ani de la achizitionarea terenului.

Data

Ofertant,
Nume si semniituri

PRESEDINTE DE SEDINTA
TUDOSE ELENA COCA

’
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Rapor{ de evaluare tereni liber Proprietar Orasul Videle
CRE - | Y]

25.02.2024

Catre;
Orasul Videle,
Domnule Primar,
La solicitarea dumneavostra am efectuat o evaluare a proprietatii imobiliare mai jos definite. Scopt
studiului a fost de a estima valoarea de piatd a proprietitii.

; Valoarea de piaté este definitd in Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimata pentr
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrdt si un vdnzdto
hotérit, intr-o tranzacie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvata si in care pdrfile au acfionat in cunosting
de cauza, prudent si Jara constrangere.” :

‘i Detalii cu prNiire la constatérile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atasat. Din punc
de ve?ere al comparabilitigii cu proprietiti similare de pe piat4, am constatat existenta unor proprietiti similare §
comparabile, dar tranzactiile sunt mai putin importante deoarece nu cunoastem in detaliu conditiile in care s

3

au fac¢ut tranzactiile, iar pe de alta parte in momentul actual se constatd un interes investitional destul de scizu
pentra achizitionarea dnor astfel de proprietiti.

: Analizand informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestorz
dupi japlicarea metoqqlor de estimare a valorii de piata, considerim ci valoarea de piad estimatd este ce
reziffatd prin abordarga pe-bazi de comparatii de piata in priveste evaluarea terenului si evaluarea-pfin costu
segf"{z ate si costuri de,ﬁnlocuiré nete pentru constructie.

Abordarea pe |baza de comparatii a fost aleasi pentru teren deoarece din informatiile culese, chiar dac
véritﬂ_citatea acestora nu poate fi confirmata, este mult mai aproape de nivelul pietei, avdnd la bazi comparatiil
cu oférte existente pe piatd in aria de piatd determinata.

; ‘1% Abordarea prin costuri a fost aleasa pentru constructic deoarece din informatiile culese, chiar dac.
veridhcitatea acestora hu poate fi confirmati, este mult mai aproape de nivelul pietei, avand la bazi costurile di
recomstruire.

. ~ Raportul a fost'elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - [VS, a meto@ologi€i de lucru §
récdifiandarilor elaborite de citre ANEVAR.

1 Valoarea a fosf@ék;’irir’héta findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi aprecierile exprimat
i p;'rézentul raport §i 'Ffste valabild in‘conditiile generale si specifice aferente perioadei lunilof hoiembrie 2023
ianuatie . U
ValG3rea de piata a ilitregii proprietiti este:

.- Teren intravifan - 451 mp <=> 4346 euro <=> 21 630 lei,

3 "'""3§ Valoarea estinfatd-obtinuta prin analiza comparabilelor de piata si-prin costuri a proprietitii imobiliare,
ladafa prezentului rap}e?rt,iare"o' perioadi de valabilitate pani la data de liulie 2024.

ACé§t5 adresd trebuiersa-raména atasatd de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, pentru ca opin‘r'a asipre
valori si fie consideratsd valabila.
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Rapo& de evaluare terenl liber Proprietar Orasul Videle
ARE INTEOE-
7 Evaluarile se|utilizeaza pe larg, iar pietele financiare si alte piete se bazeaza pe acestea, pentr
inclq"_aerea in situatiiie financiare, pentru conformarea la reglementari sau pentru sprijimirea activitatii d
garai‘@-tarea creditarii sau de tranzactionare ori pentru impozitare.
A
I:;; In timp ce standardele sunt concepute pentru a fi aplicate de citre profesionisti in evaluare, aceste
sunt@destinate sa fie in beneficiul utilizatorilor de servicii de evaluare si pentru functionarea s
reglgmentarea pieteldr, in general. Standardele identifici metodele de evaluare care sunt frecvent utilizate
dar nil explicd in detaliu aplicarea lor. Metodele de evaluare si alte indrumiri tehnice sunt publicate separat
: .
Prezenta lucrdjre a fost intocmita respectand prevederile:

° “Standarde Internationale de evaluare — editia 2022, traduse si editate de ANEVAR;

*  Supott Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR;

. “Evalfuarea Proprictatii Imobiliare” editatd de APPRAISAL INSTITUTE si tradusa in limb:
rom%na de ANEVAR;
' * Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privinc

preturi de tranzactionare sau ofertare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala.
21, * De asgmenea-au fost utilizate documente (in copie) si informatii puse-la- dispozitie de
béndficiar.

E‘B"’"Aplicarea priEcipiilo_xg din .aceste standarde la situatiile specifice va necesita -exercitare
refignamentului. Agest rationament trebuic sa fie aplicat in mod obiectiv si nu ar trebui s fie folosit pent
a,sy raevalua sau subevalua valoarea rezultatd. Rationamentul va fi exercitat avind in vedere scop
e\'/a“%rii‘ tipul valoriy si orice alte ipoteze aplicabile in evaluare.”'

F

S%\{,;@\IBVAR 2022 - Cadfyl general, par. |

aer " .
5358 i .
APy Is -
[ SN | -
g i
£ 5

:

-

b
o
&

.

e,

e

.

¥ ! ! : Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EP! - STUPARU FLOAREA
Tor."rte/ informatiile si continun)'f acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fI copiate in parte sou in totalitote si nu vor putea fitronsmise unor terti fara acordul
scris'si 'reolab il al autorilor si al proprietorilor 3
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Ra o" de evaluare teren liber Proprietar Orasul Videle
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Raport de evaluare teren liber Proprietar Orasul Videle

ERT

Prin prezenta lucrare, evaluatorul EPI, mai jos nominalizat, certifica in limita cunostiintelor i
informatiilor detinute si consemnate, ci:

* Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in acest raport ;

* Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de
vreuna din partile implicate:

* Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

* Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

= Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legatide finalizarea tranzactiei;

* Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

= Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata;

* In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continpua;

® Prin prezenta certific faptul ca sunt competenta si efectuez acest raport de evaluare.

Evaluatorijl a respectat codul deontotologic al ANEVAR; cod editat de catre IROVAL-Cercetari
inEjialuare S.R.L. |

e In elaborarea prezentului ,,Raport de evaluare “ nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici:unei alte personane .

275.05&.2024 : : Evaluator autorizat EPI,
% STUPARU FLOAREA
-:},
:L‘.',
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o) Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPl - STUPARU FLOAREA

Taaté@nformariiie si continutul acestei lucrari fiind confidentiole, nu pot fi copiate in porte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
scris si prealabil ol outorilor si al proprietorilor 5
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Proprietar Orasul _Videle

Raport de evaluare teren. liber

“EZL NCLu |

Prezentul Raport de evaluare a fost eleborat la solicitarea clientului, pentru estimarea valorii de piata
a propriettii imobiliare de tipul imobil, care este oferitd spre vanzare.

" Proprietatea imobiliara evaluatd apartine Oragului Videle. Proprietatea compusa din un lot de teren
in suprafata de totala de 451 mp, proprietatea situatd in Orasul Videle, Zona Sere. Proprietatea este liberd
de sarcini si in administrarea Consiliului Local al Oragului Videle, judetul Teleorman. Este inscrisd in
Cartea funciard a Orasului Videle cu nr. cadastral 21185. Prin raportul de evaluare, evaluatorul trebuie si
estimeze valoarea de piatd a intregii proprietdti, la data raportarii, respectiv data de 25.02.2024 .

n

" Conditiile in care se formuleaza opinia asupra valorii de piata sunt prezentate in capitolul Il - SFERA
MISTUNII DE EVALUARE, subcapitolul ipoteze speciale conditii ipotetice.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare am abordat doud metode de evaluare: prin comparatia directa
pentru teren cu urmatoarele mentiuni:

. Abordarea prin piati. La abordarea prin piatd am avut in vedere numai proprietati ofertate pentru
vén¥are, la data elaborarii acestui raport, deoarece tranzactiile cu proprietéti de acest gen sunt rare. '

Valoarea de piatd a intregii proprietiti este:
¢ '{- Teren intravilan 451 mp <=> 4 346 euro <=> 21 630 lei,

Valoarea de piatd obtinutd prin abordarea prin piata, urma analizei de reconciliere a valorii am
es.gierat valoarea de piatd arété}té mai sus, care a fost comunicata clientului.

TART= : =i 2EN ALY B M R L2 il
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‘" Tipul de valoare estimat este valoarea de piéifg actualizata a terenului considerat liber t'iwa
constructiei edificatd pe acesta.

Prezentul raport se in_focmeste in vederea determinrii valorii de piatd actualizate, pentru a putea fi

scostta vanzare. -

‘DEN SHIENTV

Proprietatea subiect care face obicctu! prezentului raport de evaluarea este compusd din un lot de
terentin suprafatd de totald de‘451 mp, proprietate situatd in Orasul Videle, Zona Sere, judetul Teleorman,
apartinand Orasului Videle si.in administrarea Consiliului Local al Orasului Videle. Proprietatea este liberé
de sapgcini.

e

L 3] |
Evaluator autarizat ANEVAR- specialitatea EP] - STUPARU FLOAREA

. 4%
Toatelginformatiile si continutul acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sou in totalitate si nu vor putea fi tronsmise unor terti foro acordul
scels si erealabil ol outorilor si al proprietarilor 6
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Raport de evaluare terenjliber Proprietar Orasul Videle
“Clientul care a comandat plczentul raport de evaluare este Orasul Videle, lucrarea se intocmeste in
baza‘Comenzii de prestari servicii de evaluare nr.2744/19.02.2024, achizitia a fost efectuata prin SICAP.

)EN DRICARL ! LILIZAT IR ‘ £
in conformitate cu solicitarea beneficiarului si cu intelegerea prealabila din faza preliminard si cea de
inspectie a proprietatii, utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este clientul mai sus

mentionat care este beneficiarul raportului, respectiv Orasul  Videle.
I

REi ’ LIZZ\P\?! Pl

; Acest imobil este inregistrat in domeniul privat al Orasului Videle si in administrarea Consiliului
Local al Orasului Videle, judetul Teleorman. Utilizarea evaludrii este pentru estimarea valorii de piatd
‘ lzaté a proprietatii, in vederea vanzarii, iar utilizarea acestui raport este determinatd de aceastd

§ Utilizarea acestui raport de catre benefiar, in alte scopuri decét scopul declarat la data comandarii
lucrdrii, obliga pe evaluator s# isi reconsidere punctul de vedere privind opinia sa asupra valorii de piata.

ECF LA RIL CARS CTTLRM N
s N 4 ; 3 G ; Se
-Scopul acestei evaludrii este acela de a estima valoarea de piatd a proprietatii subiect, la data
p:_ezamnlui raport.
!

PO

TAcest ,Raport’ de evaluare” este un rationament si are menirea de a furniza Oragului Videle,
mformatule necesare: pentru aprecierea valorii mai sus mentionate, in conditiile Standardelor Internatlonale
Eval;xarc ale Codului de eticd al ANEVAR. 7

v g e :
)EN Psige OROPRIET 4 DY

T Proprietatea care este supusi procesului de evaluatare, este formata din un lot de teren in suprafata de
totald de 451 mp, situatd in @rasul Videle, Zona Sere si in administrarea Consiliului Local al Oragultui
Vadeje Proprietatea éste libera de sarcini. Proprietatea este inscrisd in Cartea funciard a Orasului Videléxu
necadastral 21185.

. }EREPTLJ 3 HIMOBt A

: Propri ietatea de evaluat se declara ca bun apartinand domeniului privat de interes local.
dfeﬁfunle de proprietate sunt cuprinse 1in actele de proprietate: Hotdrarea Guvernului
nr.1458/2001, Anexa nr.4/27.12.2001, privind atestarea domeniului public al judetului Teleorman,
precum si al murucxpulor roragelor si comunelor din judetul Teleorman, pentru bunurile ce fac
p%irtﬁ din domeniul public al orasului Videle, HCL nr.75/14.12.2005, HGR nr,180/2005,
Dezmembrare nr. autennﬁcare 1739/11.07.2006 emis de BNP MIRELA EFRIM. g

4 : Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

N !
Togyel%n[ormatiﬂe si contlnun{l acestel lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in porte sau in totalitate si nu vor puteao fi tronsmise unor terti fara acordul
scris sfprealabil al autorilor si al proprietarilor 7
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Rapo'ré de evaluare teren: liber Proprietar Orasul_Videle

TIPY: v . éDEF!N% AT |

.............. i rore

i Pentru diferite! scopuri ale analizei si pentru diferite categorii de active/tipuri de proprietate s¢
folospsc mai multe tipuri de valoare.

‘ [n continutul Siandardelor de Evaluare ANEVAR 2022 - Cadrul general, par.25, definitia data tipulu
valom este:

' Dm aceasta deflnme ducem cd@ numai anumite tipuri ale valorii sunt utilizate frecvent in evaluare
g llpun de valqare sunt utllmate ln situatii spec:ale $1 in urcumstante |dennflcate $l expllcate lr

gre element al definitiei de mai sus are propriul sdu cadru conceptual, definit de SEV 100, par.30 -
%l general, astfe(ﬁ

WSuma eslima{'d se referd la un pref exprimat fn unitdti monetare, plitibile pentru activ, intr-o tranzactie
negpdtinitoare de piatd.; Valoarea de piata este pretul cel mai -

3bil care se poate &J;me in mod rezonabil pe piata, la data evaludrii, in conformitate cu definifia valorii de piata.
'- este cel mai bup pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pre obtenabll in moc

clau sau de situatii specnale cum ar fi o finantare atxplcé operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sat
c&ii specuale acordhle de orice persoana asocnata cu

i z
~un activ va fi schimbar™ se refera la faptul ca valoarea unei proprietiti imobiliare este o suma de

bani . stimatd si nu <fste un pret efectiv de vanzare predeterminat sau pretul curent de vanzare, este mai
degrgba pretul la carg:piata asteaptd ca tranzactia, care intruneste toate celelalte conditii ale definitiei valorii
de piata, sa poata fi nkchelataia data evaluarii. o

,

|
% Wla data eval[uaru 1mpune ca valoarea de piatd estimatd este valabili la o dat4 precisi, reﬂectand
eg si circumstantele pietei la data evaluarii, si nu la o data anterioari sau viitoare. De asemenea, aceasta
rcsupune Si reahzarea simultand a schimbului si definitivarea contractului de vanzare.

wintre un ¢ umpararor hotdrdt * s®refera la un cumparator motivat, dar nu constrans si nerabdator sa
gere la orice pq‘et AceSt cumparator nu va plati un pret mai mare decat. pretul” cerut pe- piata.
Pro o.'. etarul curent al; proprle{aln este inclus intre cei care formeaza »piata”.
v 7

¢ un vanzalor hotarar nu este nici nerabdator sau constrans/dispus sa vanda la orice pret, nici fortat
®ntind un pret Gare nu‘este considerat realist pe piata curentd. Vénzitorul: este motivat si vanda
pro fictatea, in condgiile piefei, la cel mai bun pret care poate fi obtinut pe piata libers, dupi o activitate'de
mar.tmg corespunzz toare orhc'lre ar fi acel pret.

l»
jl
V
Toatel? lnformatll!e sl conrlnutlf )] acestel Iucran fiind confidentiale, nu pot fi copiate in porte sau in totalitote si nu var putea fi tronsmise unor tert! foro acordul
scrls si realabll al autorilor st é! proprletarllor 8
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Raport de evaluare teren- I;ber Proprietar Orasul Videle

; winr-o lrun-qcne nepdrtinitoare” inseamnd o tranzactie incheiata de parti intre care nu existd ¢
relat partvcularé say speciald (de exemplu, compania mama cu filiala sa, proprietarul cu chiriasul, care ai
face fa preturile tranzactiilor sd nu fie caracteristice pieei sau sa fie mari prin includerea unui element de
valodre speciald. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune cd are loc intre parti distincte, fiecare
actio] hand Tn mod md pendent.

Wdupa un uunrketmg adecvat” inseamnd ca proprictatea va ﬁ prezentata pe piata in cel mai adecva
mod care poate dude la cedarea ei la cel mai bun pret, care se poate obtine in mod rezonabil. Duratz
periodei de comercializare poate varia in functie de conditiile pietei, dar trebuie sa fie suficientd pentru ¢
perniile ca propr |etatFa sd fie adusa in atentia unui numar adecvat de cumpdritori potentiali. Se presupune
cil parioada de expunpre pe piata trebuie sa inceapa inainte de data evaluarii.

« 1n care p r{zle implicate au acfionat in cunostintd de cauzd si prudent” impune ci ata
Sratorul. cat si Yanzatorul sunt informati rezonabil, in legaturd cu natura i caracteristicile proprietatii
cu ul ]ll,arl](. existente ale acestela precum Si asupra stadlulm in care se afla pla(a la data evaluarn Se

are pcntru a obtrne cel mai bun pret. corespunzator pozme\ ocupate in tranzactlt.

L wsifara cons‘{rangere > stabileste faptul ca fiecare parte este motivata si incheic tranzactia, dar mc
i este nici fortatd, nici silitd in mod nejustificat sa faca acest lucru.

Valoarea de Ena{a este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fﬁra luarea in consxderane
arilor de vanzaretsau de cumparare si fard includerea nici unui/unei impozit/taxe asociat(e). '
i
Com%luzu la defi. mmg valorii de piata: 4
-t - valoarea de.piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica a sumei de bani pe care ¢
prop ietate ar aduce- o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la data evaluarii, conform cerintelol
care ¢orespund definitiei valorii de piata; g
.~i§ - valoarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea estimata fara juarea in considerare a costurilor e
vanzgre sau de cumphrare si fara includerea nici unui impozit/taxe asociat(e); i
¥- valoarea de p ta este:tipul de valoare cel mai des solicitat unui evaluator; T
- 0 eroare carept lebule ievitata este prezentarea, in rapoartele de evaluare, a altor tipuri de valoare «cz
tiindjvalori de piata; |
- in oricg raport’de evaluare trebuie data definitia valorii de piata, daca scopul evaluarii e§t<

Ny

estiffarea acestui tip fe valoare (sau baza de evaluare); %
Alte ipuri ale valoriidefinite’Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 - Cadrul general,, sunt X
éValoarea de investitie, %

< Valoarea speciald,
- Valoarea sinergiei
- Valoarea justa.

1

!
!
f
g
ﬁopm?t;w ESUPRAN ORI -

0 ev luare poate ceré una diri"urmétoarele:
di © 0 opini asupra'yalorii curente;
: ,E ® 0 opinig.asupra valorii retrospective;
g ®0 opmnt?asupra Valorii prospective. : 4

: b :
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Rapork de evaluare teren| liber Proprietar Orasul Videle
‘Data evaludrii feste recunoscuti ca fiind data la care se aplicd opinia asupra valorii si nu coincide

irftot%eauna cu data u{nspectlel proprietatii care face obiectul prezentului raport de evaluare.

#Data raportului} de evaluare este data la care a fost emis raportul de evaluare. Aceastd datd poate f

diferfta de data emltei'u opiniei asupra valorii.

inspectiei proprietatii este 19.02.2024

emiterii raportului de evaluare este 25.02.2024 .

Datag fectwé a Oplmix asupra valorii este 25. 02 2024 .
' INFO ok LA

]nf‘orma;iile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care cvaluatorul le-a avut‘lc

deCIl.at. f

o ‘ g
- Sursele de informatii utilizate au fost:
L} Date si goformatn cu caracter general, privind evolutiile economico sociale preluate de e

b)

fitul National d Statisticd, de pe site-ul wwy.insse.ro;
0 Date si informatii cu caracter general, privind politica monetara, istoric curs de schimb valutar

fie, studii si anplwe macroeconomice preluate de la Banca Nationalda a Romaéniei, de pe sntefu[
$INro.ro; !
0 Studii, ana’l;ze si prognoze macroeconomice, nationale si regionale, de pe site-urile unor baam
com@ciale: Im{p /www unicredit-tiriac.ro/centrumedia/publicatii si http://www.raiffeisenzo,
medidgmoutati/analizesi- prognoze
0 Analize privind pieta imobiliard, de pe site-urile acestora. Mentionam urntitoarele site-uri:

- hitp://Awvww.cbre.fo/ro_en/research : :

- http://www.cushwake.com/cwglobal/
i - http:/Awww.joneslanglasalleromania.com/romania/engb/Pages/Research.aspx
e - hitp://www.darian.ro/comunicate.html!
Ji - http://www.dtz.com/Global/Research :

- http://www.tuca.ro/briefings/
U Date si infgrmatii culese si primite direct de la client, cu ocazia inspectiei proprietitii,
O Informatiiyde la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate) privind. datéle
g" rabilelor gi datLle tehnice utilizate in raport;
{ [ Informatii din presa locald, ziare'c fuformatia de Teleorman, Teleormanul Liber
(7 Reviste si publicatii de specializate;
; Motoare de cautare anunturi cu oferte de vanzare, cumparare si inchiriefi de prOprletatl
imobgliare: - - wwiv.imobiliare.ro
C - www.olx.ro
£ - WWW.romiimo.ro ¢
- Www. titirez.ro
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Opinia evalu Ftorulun “este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze, precum §i cu celelalte

dieri din acest raport.
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Raport de evaluare teren’ liber Proprietar Orasul _Videle
Prilfcipalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urméitoarele:

- Nus-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici 0
oplme despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
mtqgrltatea elementelor .

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptulun de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea activelor. Mai mult,
nu facem investigatii pentru a le descoperii.

~

- - Nu s-au realizat estimari cu privire la starea si adecvarea sistemelor precum incalzirea,
canalizarea, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca activul
evazuat este utilizat in concordanta cu toate autorizatiile, neexistind nici o disputa cu vecinii, ocupantii
spaﬁjilor invecinate sau administratia locala .

¥

- Evaluatorul a presupus ca activele evaluate se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona,
detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

i - Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Nu ne asumam

mc1 0 responsabllltate pentru neconcordante generate de informatii eronate oferite de client.

=

o Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze
progrletatea evaluata. 5 i

p,,s

- Se presu"pune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
con‘;éimtémintele ligentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc, local sau privat, sigca
toaiy autorizatiile, perrmsele certificatele, francisele si asa mai departe, pot fi reinoite si/sau trensferate
catqt; un eventual cqmparator sau ocupant.

: - Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au calitatea juridica de. a
cergf' ca corectitudjnea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si -nici dreptul deplin de

prq!metatc asupra bunulut mobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.
-f :
£ o Evaluatorql ANEVAR a considerat proprietatea asupra activelor ca libera de sarcini, fiind

evaluate in acesta ipoteza. c A
i’.lf
< - Nus-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante Sl,

pngt urmare, nu se poate oferi nici- o asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecm;a,

pentru scopul acestei evalyari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de

substante poluante,icare ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare

ulterioara nu ne estéd imputabila. ¥
"B ¢

o~
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Raport de evaluare terent liber Proprietar Orasul_Videle
A - Valorile eftimate in raport se aplica intregii proprietati, exact cum sunt prevazute in prezentt

LA

rapErt de evaluare, fsl orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valoril
estitnate . :

:a., 3

5 - Evaluatorw! au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientt
nurg;xt in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client, respectiv in scopul mentionat in raportul d

fatd : 2
,} .

-
\

“

f - Raportul He evaltiare nu este destinat asiguratorului proprictatii, iar valoarea prezentata }i
pr ntul raport de EValuare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare .

SN

- Intrarea infr posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acesteia. Nici
parib a acestui rapoft nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nic
i}oate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace medi:

tul de autor est:e retinut de evaluator si se aplica chiar daca este numit un alt evaluator sau nu.
& i
- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau s
demma marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
k3

L""% - In cazul m care ¢ititorul este pe punctual de a lua o decizie pe plan investitional, chlart
pergonal fiduciar q\au corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al-acestt
gapﬁrt se recomanda contactarea evaluatorului. 2

i - Evaluator,pl nu jisi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sa
c1r mstante care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie.datei de evaluar
meptionata in acest‘raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

B
P

‘% - Calitatea rpanagementulul proprletatn are un efect direct asupra viabilitatii economice si valor
d&@lata a acestelai Previziunile financiase > prezente in acest raport presupun un drept de proprietat
resﬁonsablla si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un 1mpa(

n;'rnf~ cativ asupra.esnmanlor de valoare rezultate. .
AR b 2 U
« i - Estimarea rezultatglor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale;!
pj;v,gl national si logal, fara: a exclude nici un element si fara a face previziuni cu privire la efectele d
cre§tere sau de scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nici nu garantam ca estimaril
vo | atinse, insa abestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursal acestui studiu, si sur
de ) nate sa tina sea&na de experienta investitorilor .

- Unele dmtﬁfe cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare
faeﬁd calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si snmphﬁcaie
Cel‘émal multe cnf‘re prezenthte in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici eron

de &)tun_ure in anumlte calelrl '
%

-y

5 . - :
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ofl de evaluare teren] liber Proprietar Orasul Videle
- Evaluarea iproprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerateca find in acelasi timp o stiinta si o

artdl Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare,
dedzia finala a valorii propuse este subiectiva si poate fi influentata de experienta anterioara a
ev. atorului si de 4lti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

5 - Dreptul deplin de proprietate se presupunc a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o restrictie
j tificata, cu exdeptia cazurilor in care este altfel specificat.

_ Chiar dacaltoate informatiile continute in acest raport sunt considerate a fi corecte, acestea se pot
ba. Nici o parfe a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

- Raportul d¢ evaluare nu poate fi folosit in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pidtelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea
Oricum, valorile estimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind
1ai buna estimare a proprietatii in cauza . Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict
perspectiva sithatiei pietei §i a informatiilo primite de la proprietar, la data de referinta a evaluarii,
tie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, functie de dinamica economica,

proprietar, respectiv un potential comparator, pot avea, argumentat, alte opinii si
are alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta’valoare

- Desigur,
b, sustinind ori

- Evaluator

parfile interesate in franzactie.
2 =t it
PO} nELE SI.C. P M

B

lori pe-componente este valabild numai in cazul utilizdrii prezentate in raport. Valori
sepafiite alocate nu ttebuie folosite in legdturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate.
Oricd valori estimatelin raport se aplica intregii proprietai sau pe componente exact cum sunt prezentate-in
rapofl §i orice divizate sau distribuire a valorii pe interese fracionate va invalida valoarea estimati, in afgra
1i in care o astf¢l de distribuire a fost prevdzutd si mentionaté in prezentul raport. "

1 valorii, exprimati de evaluator in urma analizei descrise in prezentul raport este
coregpunzétoare con itiilor generale de pe piata imobiliard si stirii tehnice de la data evaludrii.. Orice
modficare a factorilpr fizicl sau economici ulterioard datei evaluarii implicd o analizd suplimentar cu
repedirsiuni acestorajasupra valorilor.

imatd est¢ valabili la data evaludrii, in conditiile econumice, fiscale, juridice §i politice
Aceasta a fost determinatd la conditiile piatd de la data mentionatd in prezentul

i condifiile de piata se pot schimba intr-un interval de timp mai scurt sau mai lung,in
economicad si a pietei imobiliare, valoarea estimata poate fi incorectd sau

necofespunzatoare lafun alt moment. .

8

" z

; Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA
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Rapott de evaluare teren, liber Proprietar Orasul Videle

" Evaluatorul nu a examinat hirtile de inundatii disponibile, §i nu a mentionat in acest raport <
evaluare, dacd o parte a terenului subiect este situat intr- o zond de inundatii sau de alte perico
identificabile. Pentru'ci evaluatorul nu este un specialist in domeniul pericolelelor si dezastralor naturale,’
nu face nici previziuni si nu acorda garantii explicite sau implicite cu privire la aceasta determinare.

DENY ‘= .o . 3} COMI .. V"

Raportul de evaluarea fost realizat integral de:

‘- EVALUATOR — membru autorizat ANEVAR - Stuparu Floarea
Legitimatie 18427, Specuahzarea Evaluator de bunuri imobile(EPI);

iLa data acestuiraport, am indeplinit cerintiele ANEVAR privind Programul de instruire profes:ona
continua pentru membrii acreditati.

.- Membru CECCAR din anul 1996, cu legitimatia nr. 3564/01.06.2014, numér matricol 13257/A .
Filialkei Teleorman; :

- Lichidator judiciar, UNPIR - filiala Bucuresti, Atestat nr. 1B 1773/2006, membru activ din 2011.
Profesie - Economlst
Telefon: 076633410? mail: matconstruct@yahoo.com

AMEBE Jat T b "EST!G@-. i

v~ e Piata imobilidra se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact:in:scopul de
efectiia tranzactii imobiliare: Participantii la aceasta piata schimba drepturi de -proprietate ‘contra usi
btinufi, cum sunt banli.

C # O serie de caractenstim specmk defsebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servnculg
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt pie
efjcignte: numarul de, . vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile lmoblhare;
valorj ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile:
stabilitatea veniturilgr, schlmbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa f
mﬂueptate de tipul de ﬁnantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea. avansului
pjata;xdobanm etc. lr& generaf proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista cond%
favorablle de fi nantalze tranzactia este periclitata.

" Spre deosebirg de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata t
regle entarlle ouverpamentaie si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un pun
de. ee ilibru, dar ace.st punct, este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere.
oferta. Oferta pentru:un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiin
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii;
van; toru nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au.loc in mod frecvent. C
multe ori, informatifle despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibil

Prophetaule imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide'si de obicei procesul%
vanzére este lung. ; i

i
Datorita tutmor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. SUI

lmpohante motlvatnlb interactiunea-participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de’ facté
B | 3 i
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Rapor;k_'de evaluare terenir liber Proprietar Orasul Videle :
endofeni si exogeni‘proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vars

parti ipantilor la piatil, pe de o parte, si tipul, amplasarea, designul si restrictiile privind proprietatile, pe |
alta ﬁam, s-au cree%’st tipuri_diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricol
speciale). Acestea, lai. randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, aceé
flind g_un proces de seémentare a pietei si dezagregare a proprietatii. :

ITILIZARE 3.0 5008

ol ree

""I'O'pi“r»lia asuprévalom expfifﬁafé de evaluator in urma analizei descrise in prezentul raporit- e§
spunzitoare conditiilor generale de pe piata imobiliard si stdrii tehnice de la data evaludrii. Ori
modéncarc a factorilior fizici sau economici ulterioard datei evaludrii implici o analizd suplimentar ‘x
repe ;usiuni acestorajasupra valorilor.

 Nici prezentu? raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la opinii, valori, elemente%
calcu, identitatea evaluatorului, §.a.m.d.) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul evaluatoruly
. t . . -~ . . - ‘
Indiffrent dacd o astfel de permisiunc a fost acordatd sau nu, evaluatorul nu isi asum nici un fel 1
respansabilitate sau cf_bligatie fatd de terte persoane care intrd in posesia prezentei lucrari. :
: ; |

. % 1 5 v : : = s : 02
2734 Intrarea in poSesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare:a acestuia. '
P, : _ ' e
e 1] :
ON ;_-}&)NFOF" AT EVALUARI f

2 {n procesul d& evaluare a proprietétii de tip rezidential unifamiliale, care face obiectil prezen u$
t de evaluaregj am avut in :vedere cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 ca
poreazd i Standardele Internationale de Evaluare (SEV) editia 2022, precum si alte standarde®
i metodologicq’—de evaluare elaborate de ANEVAR, strict necesare evaludrii bunurilor. ;

‘De asemenea gm avut in vedere cele cinci Ghiduri metodologice de evaluare noi care -complete

ceringele standardeloéde evaluare VS prin precizirile adaptate realitatilor economiei romanesti si care sdj
stricinecesare in evaluarea proprietatilor imobiliare pani la raportarea evaludrii coroborate cu Codul £
etica ' ]

al profesiei de evaluator autorizat.
; o

Stan ?rde lnternatioq‘_ale de Evaluare in vigoare de la data de 25 februarie 2024:
. -SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadru general); i‘
B ;‘i? { - SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii‘(IVS 101) ; ;
ek ! - SEV102 Documentare si conformare (IVS 102) ' f
L ' -SEV 103 Raportare (IVS 103); {
% $ - SEV 105 Abordari §i metode de evaluare;
; § - SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230); i’
B & - GME 630 Evaluarea bunurilor imobile. 0
VER: APORT. - 1" F EVALUARE :
& 3 T ¥
£ N % 3;
p l§ e
i F r !
! Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EP| - STUPARU FLOAgE_i\
Togteleyinformatiile si conrinuu%l_ acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiote In parte sou in totalitate si nu vor putea fi transmise unor tertl fa'ra_acordzl
sc?is s{ ,,'ealabil ol autorilor si tflpropn‘efari}lor 15 . . ],
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Rapor¥de evaluare teren ‘hber Proprietar Orasul Videle

SEVH00 -, Verific
Verificarea evalusrii (VE), dovediti cu parafa de verificator cu specializarea EPL

AR

i

.‘R oy u

JVALUA ~er

¢ Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizatd in conformitate cu prevederile -

rea evaludrii”, numai de citre un evaluator autorizat avand ca specializare

— PREZ

i
i

Orasul Videle, se afl situat, din punct de vedere fizico-geografic, in partea central-sudica

a Cah piei Roménef in subunitatea Gavanu-Burdea, acest teritoriu administrativ aflandu-se la

cont@

ma

tul unor artefe de circulatie importante pentru judetul Teleorman.

A tltuclmal se thcadreazi intre parametrul minim de 89,7 m pe valea raului Glavacioc, iar cel

de 107,7 m

despirt de Orasul
(3 limite, Inta

COm

[ Potrivit datelor oﬁcxale, din purct de vedere al riscurilor asociate pozmonaru geograﬁce,

ele Mosteni §i Crevenicu, la vest satul Blejesti.

zona de amplasare a statiei C.F.R. si Depozitelor. {

fistanta fatd defOrasul Bucuresti este de 50 kilometri (pe calea feratd) si tot 50 kilometri il

VIDELE si orasul Rosiorii de Vede.
la nord comunele Marga si Bucsani, la est comuna Mereni, la sud,

l

e

oras 1 Videle se afl in zona A de risc seismic, grad de intensitate seismica 8.

ampfasata in zond relativ periferica a Orasului Videle. \

tZona Sere,

?.'

e M T WA § Y

PR TIO (s

ple este ampasata proprietatea care se supune procesului de evaluare este |

. BI2A TN
po.

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA

Tocte!alnformotiile si continuty. acestel Iucjarl fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sou in toralltof% si nu vor putea ﬂ transmise unor terti fora acordl&I
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Rapork de evaluare terenliber Proprietar Orasul_Videle
Perspective sociale si urbanistice in zona: dezvoltiri rezidentiale, ale proprietarilor actuali
sau § altor propri¢tari potentiali, dupa vanzarea unor proprietdti care nu sunt dezvoltate la
nivefll de confort dl zonei.

4 Obiectul evaluirii il constituie proprietatea subiect de tip un lot de teren in suprafata de
total#de 451 mp, sitpatd in Orasul Videle, Zona Sere si in administrarea Consiliului Local al Orasul ui
Videf, judetul Teleprman.
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# Raportul dejevaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integra
valafiil, tranzactionhbil si neafectat de nicio sarcini. ’

Proprietitile subiect sunt identificate astfel incat sd nu poatd fi confundatd cu nicio alt
TAIM . LA

iti BENERAL: “F IATA BILIARA SI CARACTERISTICILE SALE

£ Piata imobil#aré se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact i
Bil de a efectia tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata 'schimba drepturi d
Jrietate contra ytnor sume de bani.

ie de caracteribtici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilors

!

i : . Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPl - STUPARU FLOAREZ

Toatel&nformatiile si continut§l acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordu
scris si grealabil ol autorilor sl 4! proprietorilor 17
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RODO

§de evaluare tereny liber

Proprietar Orasul_Videle

o ¢

niveBului salariilor,

oferi§ volumul crec

actiineazé este reld
de ca

mparare, Cee:

£ ) in general
fabile de finan

finde catre un

intotdeauna un detalaj intre cerere &

Nivelul megd

tul Teleorman,

\

{

A CEREr"' 2

JASPEC § .an

a1

punct de echilibru, dar
¥ oforty. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta

& De asemene# nu exista tranzactii pe site-uri de publicitate imobiliara in ceea ce priveste ..

DE

a) fiecare proprietate imobiliara este unicd, iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numéirul de vanzitori si cumpdrdtori care
tiv mic, proprietétile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare
| ce face ca aceste piete sé fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
numarul de locuri de muncd precum §i sa fie influentate de tipul de finantare

jitului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile, etc.;

proprietatile imobiliare nu se cumpira cu banii jos, iar daca nu existd conditii
are tranzactia este periclitatd;

& Spre deoseb?‘xre de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd, ci este deseori
gntata de regl¢mentdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare

acest punct este teoretic si rareori atins, existand

oate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe

gs de cerere si:nu echilibru;

fer:'rfxrn

iu al preturxlor la proprietdti imobiliare similare propnetatn de evaluat, .jn
incubd ca pondere i valoarea terenului. Fata de inceputul- crizei, preturile
j al constructiilor, sunt in prezent cu 50% mai mici.

idele, ca de altfel in tot judetul Teleorman nu exista tranzactii si-nici oferte. !
INOT: prqpnetatl similare proprietatii de evaluat, practic nu exista o piatd a :

ar @

’ k3

PLBER

~!

.....

: Cererea la nivielul zonei pentru terenuri, este la un nivel relativ scazut, dar cu perspectivd de crestere

urt $1 medxu in conjunctura economica actuald, se prefigureazd o evolutie u$0

ndustriale si agricole cu fonduri externe.

Wisas =

cle

nformatiile si continutt

€
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Roporéde evaluare terentliber Proprietar Orasul_Videle

. Pe termen lupg perspectivele sunt in acest moment incerte. Se intrevede o crestere a actiyit:
econ@mice §i o relagsare a consumului, dar numai in ipoteza ca noii proprietari vor investi in dive
obiective aducandu-le la parametrii optimi de functionare. Totodatd, pentru o bund functionare a pi
imobiliare, este necesar ca si in judetul Teleorman, activititile economice sa se dezvolte progresiv si s&
creeié locuri de muné4, iar in agricultura s creasca productia si calitatea acesteia.

3 Cererea refle¢td nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpdrare si preferintele consumatoril
ncentratd asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietétii evaluate. in ca

- & Pe o perioadd scurta de timp, oferta de terenuri este relativ fi¥d si preturile sunt corespunzito
cerer. in cazul in cdre cererea este neobisnuit de mare, preturile vor incepe sd creasca inainte sd ince:
i ladiri. Finalizarea construirii unei cladiri poate ramane in mod considerabil in ur.
rerii. Astfel, pe o perioada scurtd de timp, piata se caracterizeaza prin dezechilibru

i Teoretic, ofefta si ceferea de proprietdti imobiliare se indreaptd catre un echilibru pe o perioz
-acest punct de echilibru este rar atins. In cazul anumitor piete, cum sunt oelet_caré
> economie foarte specializatd, oferta rispunde mai incet conditiilor cererii aflate

\

{ onstructie la momentul respectiv trebuie s se finalizeze. O cantitate mai mare

N3 ok 5 . - % a s . " - A 873 W 3
flua sd se adaugg surplusului existent, cauzand un dezechilibru si mai mare. O scadere a cererii poz
Emenea, aparea |n perioada construirii unor noi unititi imobiliare, marind $i mai mult surplusul.

Din punct detvedere al comparabilitatii cu terenuri similare pe piata specific se constati éxistel
ranzactii izolat{e care sunt putin relevante atdt timp cat exista elemente specifice legislative, c:
ig¥4 de la o piata ibera definita si luata in calcul de valoarea de piata. , E

g . i : . . @ s ; i 3 5
i Pe de altd pafte, momentul actual de criz& se manifestati prin sciaderea interesului investitional
igrea gradelor dp ocupare (inclusiv pentru segmentul de terenuri ce ar putea avea o destina

& Se mentioneazd ci la,momentul elabordrii prezentului raport se manifests o perioada de recesiu
gmicd ce influenjteazd semnificativ si domeniul imobiliar din gama caruia fac parte imobilele subii
4§t prin scddereg costurilor de edificare, reasezarea preturilor la terenuri dar si la_chirii, respectiv.
e de ocupare). | ‘

Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FI.O'AR.E
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Rapo e evaluare terentliber Proprietar Orasul_Videle
, Sursele de inSormatii care au stat la baza fundamenticrii calculelor si punctelor de vedere formulate

in pegentul raport, ay fost:
-~ $olicitantul, cape pentru informatiile legate de proprictatea imobiliard evaluatd (situagie juridica,
. 5.a.) este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate, presa de

litate. acentiilelimobiliare si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locala.

dtoarele caracteristici:
: intravilanul Orasului Videle, Zona Sere
categoria de fblosinté a terenului: teren intravilan;
forma terenulbi: neregulata;
- front stradal: drum proprietar Orasul Videle;
calitatea drunjului de acces la proprietate: drum pietruit, drum asfaltat;
inclinatia terepului: fard inclinatii;

45 aspectul urbaistic si estetic al zonei: placut; . @ : o b
-Zperspective sodiale si urbanistice in zona: dezvoltdri rezidentiale ale proprietarilor actuali sau altéri

ptjo;“). etari potentialifdar si nerezidentiale, respectiv complexe comerciale.

23

CEAZS ! TILIZAT?-.'. TERENULUI CONSIDERAT CA- N BER

liber Fau a unei proprietdti construite care este posibild fizic, fundamentata adecvat, Sfezabild financiar si
caregonduce la cea fiai mare valoare a proprietdfii evaluate™ .
i -

&

\ iTlLlZA ¢ PSR LAATA it D TEREN LIBER

e _Estirﬁnarea va‘lerii de piata a proprietatilor evaluate s-a ficut tindnd cont de utilizarea actuald data de
gciar, in conditfile in care tipul de valoare solicitat este necesar pentru stabilirea valorii de piafi.

Evaluator autorizat -ANEVA.;R- specialitatea EPI - STUPARU FLOAREA
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liber Proprietar Orasul Videle

Rapo%de evaluare teren
Aceddta nu limiteaz
terensului sau a cladi

\i

IAL&. ;

e gy

valuarea unui

i posibilititile de obtinere a unor valori superioare in conditiile in care utilizare
rilor, ar fi in concordanta cu cererile mai mari pentru anumite proprietiti.

\JULUI

teren neamenajat (liber sau vacant) sau pe care se afla amplasate amenajari si/sa

cons
eicomparatia va
Ogehmca parcela
O’Tepartlzarea (a
xtractia ( prin
0§ehnica rezidua

® apitalizarea re

ctii, se poate

celor#trei abordari
rative, abordai

|

oate cele sasd

ntru determind

ce prin sase metode ( sau tehnici) de evaluare :
arilor;
Fii si dezvoltarii;

gocarea ):

scadere 0 numita si abstractia;

a a terenului ( capitalizarea venitului residual alocat terenului );

htei funciare ( chiriei).

metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt alceva decét derivari al
raditionale ale valorii oricarui tip de proprietate, respectiv abordarea prin da1

ta prin venit si abordarea prin cost.
rea valorii de piatd a terenului s-a folosit metoda comparatiei directe, deoarece i

nzactii cu terenuri similare, dar am gésit oferte pentru astfel de terenuri.

9 ix '

\BOF ;\l COM CTA PF"H RU TERCN D

}Abordarea pl;m piata folosc$te preturi si alte informatii relevante care au fo!
genegate de ofertele de pe piata ale unor proprietati identice sau comparabile.

Ab&darea prin piajd-oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active-identice sau

similgge, ale caror pretyri se cunosc. ” — SEV Cadrul general, par. 56.
%e g

LCa metoda de

atun
esti

ig)esmux cd su

rea valorii de

\;al
com
proc

‘iimitele aplic:

Schifibarile mediulu

5

ra, pentru ca i
t loc la interva

#Abordarea priij.

op%ea de piata poate fi-deci calculata in urma studierii preturilor de pe :piata ale proprietatil¢
titive pe segn

ul de evaluare.

aluare a proprietatilor imobiliare, abordarea prin piati este cea mai utilizats, mai ale

 cand piata ofera suficiente informatii disponibile care s& permita aplicarea acestei metode pentr

iaté.

t i situatii in care aplicarea acestei metode de evaluare nu este posibild, sau est
omatnLe de pe piatd sunt minime, nu pot fi. verificate, sau se referd la tranzactii car
le mari de timp, sau la proprietiti care nu sunt asemanatoare, respectiv au mult
fconsnderabll astfel incat ajustdrile care ar trebui si fie fﬁcute sunt numeroase $|/sa
otala bruta mare. .
comparana vanzarilor considera ca preturile proprictatii sunt stablllte de piate

entul respectiv: de piata. Procesele comparative - aplicate sunt fundamentale pentr

bordarea priif comparana vanzarilor este aplicabila pentru estimarea valorii de piata a bunurilo
tionate in mo
intre ¥aloarea de piat

 curent pe piata. Premisa principala a abordarii prin comparatia vanzarilor este €t
A a unui bun si valoarea de vanzare a unor bunuri comparabile exista o relatie dlrecta,

bilitatii metodei sunt generate de schimbari ale mediului economic si leglslatlw
economlc sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabil

A

Tuatele%farmamle si continati
scris si a{calobll al autorilor si ¢

RhOE Syl st

Evaluator autorizat ANEVAR- sgecuahtatea EPI - STUPARU FLOARgA

l acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul
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Rapo::‘t_ide evaluare teren liber ) . Proprietar Orosul Videle A
pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementarilor glic
Lﬁtbaqism, restrictii administrative de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

#Pentru a realizd o comparatie, intre o proprietate comparabila vanduta si proprietatea evaluata, trebui
luategn considerare posibile corectii bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Elementele de
ci')mpératie reprezinta caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care determina diferentelc
dintr& preturile platite pentru proprietatea imobiliara.

*Corectiile pot fluctua in functie de diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprictatea de
evaluat. Evaluatorii aplica metode cantitative si / sau calitative pentru a analiza diferentele si a estime
corectiile.

LLEN. . Cols r, DE e
-~ Drepturile de proprietate transmise §i corectia se face pentru a reflecta diferentele intre proprietatile
inchifiate cu chiria pietei si cele inchiriate cu o chirie sub sau peste chiria pietei.

} - .. w . .
;- Conditiile de finantare si corectiile sunt facute pentru situatii in care cumparatorul obtine din partea
vanzgtorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenta cash;
\:~ Conditii de vanzare si corectiile pentru conditiile speciale reflecta motivatia cumparatorului si a
v,_g_.g@orului;
“ % Conditiile pietei si corectiile se refera la modificarile pietei-ce au aparut intre momentele diferite n
timp'fa care au fost realizate tranzactiile;

1 Localizarea 'si  ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare _‘ale propri_ét_atiflbr
comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate; s
z :

i - R I
; E— Caracteristicile fizice si corectiile se refera la diferente in dimensiunile cladirii, calitatéa
consttuctiilor, stilul‘arhitectural, materialele de constructie, varsta, conditia, utilitatea functionala,

dimefisiunile terenulii, atractivitatea. conditiile de mediu;
v

i {— Caracteristicile economice si ajustarile se refera la atribute ale proprietatii imobiliare care afecteaza
profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor, nivelul chiriilor,
cond}_’ iile de inchiriere. data expirarii contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de
inchiriere:

-

= Utilizarea si trebuie evidentiate orice diferenta intre utilizarea existenta sau cea mai buna utilizaré:a
uiiei‘proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate;

= Componente non-iniobiliare ale valorii si cuprind elemente de definire .a personalitatii claditi,
afacdfea ce are loc in cladire si alte elemente care nu constituie parti ale proprietatii imobiliare, dar fac
parteidin pret.
% |
g 2 Procesul analitic are urmatoarele etape procedurale, principale:
[ jAbordarea prin piatd iconstd in analiza proprietatilor similare utilizind o metoda unitard de
comparatie, care presupune urmitoarele etape: '

;A ) .-

R 1.. Cercetarea pietei, pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietddti imobiliare
c_,omp_.:rablle Cu proprietatea ‘de evaluat® [dentificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea
tgbuh.ﬁ de proprietate evaluats. Elementele de comparatie trebuie s aiba caracteristici asemanitoare si%e

— Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA

Téfneleﬁ/?formatiﬂe si conrlnut({) ocestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi coplate in parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara ocortﬂfl
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Raport de evaluare teren liber Proprietar Orasul Videle

3 ¥ PR . . ~ . . . . . . . .
referd atét la clemente care se refera la tranzactia efectivi cat st la tipul Proprietatii (dimensiuni, localiza
data vanzirii, zonare s.a.).

in cazul in care informatiile din piatd nu sunt suficiente, poate fi analizata si oferta de propriet;
comparabile disponibile la data vanzirii. In aceasti situatie evaluatorul trebuie sz efectueze ajustiri
necesare pentru corectia preturilor de oferta, stiind ca, in general acestea sunt superioare preturilor |a ca
Sunt tranzactionate priprietatile pe piata;

2. Verificarea informatii lor, care are ca scop obtinerea confirmarii Si surse sccundare, ci date]
obtinute referitoare Ja tranzactiile efectuate sunt reale $i corecte, ci tranzactiile au fost obiective iar in caz
utilizaruij de date din oferte, ci acestea exista, sunt reale $i obiective;

3 Alegerea unor unitati/criterii de comparatie, relevante i reprezentative pentru toat
tranzactiile si pentry prorprietatea de evaluat.

4. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietdtii evaluate $
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de Comparatie (cantitativ si calitativ), cuprins in grila dc
Comparatie si ajustarea corespunzitoare (in plus sau in minus) a preturilor de vénzare al fiecarei proprietiti
Comparabile, in functie de deosebirile dintre proprietéti care determing aceste diferente de valoare.
Obtinerca corectjei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ej asupra pretului (sau chirijej),

f Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate sau clasificate §i
eXxtragerea unej singure valori din gama de valori rezultati.

8. Analiza rezultatelor evaludrii, efectuarea une; Comparatii globale a proprietatilor
c_pmggrabile corectalfe sau clasificate si EXtragerea unei singure valor din gama de valori rezultat3.
A}eg’%rca unei indicajii asura valorii definite say asupra unui interval de valori, in functie de metoda de
cfc}m%@ratie utilizata de evaluator '

comparatie, in functie de caracteristicile functionale aje prorpietatii de evaluat.
Pentru evaluareg terenului s-a ales metoda comparatiei datelor de piata.

Fvn alegerea unitatii de comparatie poate fi folosit pretul Per metru pitrat, suprafats construitd, sauy
pretuliper metry patrat, suprafati utila, pretul per camerd, pretul per metry patrat:teren. Dar, asa cum am
mentidnat mai sus, este foarte important sx avem si pentru proprititile Comparabile suficiente informatii de
acestifel, pentru a utitiza aceeasi unitate de comparatie.

]

e S — Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EPI - STUPARU FLdAREA

R 1 :
Taatele'thformatiite s; ' : i j fi identh P L c . %
it f ‘ tille si continutu) ocestei fucror; fiind confidentiote, ny pot fi copiote in porte say in totalitate si nu vor pyteq fitransmise unor terti fara acordil
Sris siprealobil of outorilor 5 4 proprietarilor 23 d 7
E ¥ :
¢ f s
¢ : 8
L s .
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Rapor;.de evaluare teren  liber _ Proprietar Orasul Videle
¥ Metoda este 6 abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe

piatd? reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare.. Ea se bazeazi pe valoarea unitdrs
rézultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfgcator ori oferte’existente pe piata. 4

R -
Continuarea procesului de evaludre, in etapa de definitivare a setului de date culese de pe piata,
p;esupune agezarea ibformatiilor cele mai relevante, in grila datelor de piatd, pentru efectuarea corectiilor
in fur;¢ctie de element;le care privesc tranzactia si cele care se referi la proprietatea.

bR - o e g « _— 1
Determinarea valoarii de piatd prin aceasti abordare pentru teren este conform grilei datelor de

piatﬁ‘__este prezentatd dupa cum urmeazi:
ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN
5000 20000

Elemente descriptive

Valoare oferta- Euro (rotunjit)
Suprafata - mp 451 465 2200
Desq:ﬁdere s . 0 0 _ 0
Yaloare oferta- Euro/mp {rotunjt) 10,75 9,10 1"
Discount negociere 10 % -1,07 . -0,91 A1,
Valoage of L i
;{a ojge ofertaltranzactie: Euro corectata 9,68 8.19 9,90
Ajustari specifice tranzactiei
':’?"' : A : ‘ T
' Z A5 _"r E ‘.i:‘f? : ? ' : ! ""'-'H".-g X%f.l
Loregtie (%) 2 5 0% : . 0% 0% 4
Coréctie 4 : 0 0 0
Prétsé%rectat P
ety ! 9,68 | 8,19 990 ¢

1
0
< 1
: 9,68
: | 0%
Pret'@rectat ¢ i
:;-:.: " 9,68 8,19 9,90
5. . ‘ : Evaluator autorizat ANEVAR- specia!itatga EPI - STUPARU FLOARQ_
T(iarelggformat:lle Ssi connnurq'l acestei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parte sou in totalitaté si nu vor puteg }’/ transmise unor tert! faro acordyl
scfis sl gkealabil ol outorilor si al pronriemriior 24 =
¢ W H 5
Poa "
o= 2
3 =
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Raportide evaluare teren: liber

DescHidere/ adancime
— s

3 ¢ -

G E g LI .34
Coregtie (%) ; 0% 0%

e ] 0 0 0 °
Coregtie i :
- . i
Pretﬁrectat : 9,68 8,19 9,90 :
Ajustari specifice propruetatu
g’?g! i ag .‘ 9 Brad
”,coregﬁe (%) 0% 0% 0%
Coregtie 0 0 0
Pret &fectat 9,68 L 8'19 9,90

3 :

5: : ki :

‘E,, . ; | i b

,Coreglle (%) 0% 0%

Corettie 0 0
Pret-ﬁorectat . )

T & : T
0,33% -38,84%
'0103 - '3,16
9,65 5,03

el

L

quteléx;formatﬂle si contlnutJI acestej Iucrar/ fiind confidentiole,

saas si pqealabll al autorilor si al proprlelonlor

5 »@ :
E i '
;

E ;

nu pot fi copiate in parte sau in totall

25

0
Coréie (%) 0 .0
Corestie f 0 0
Prefgprectat ; 9,65 5,03
£ T
' ! ; IEE
0% .
0 .0 0.
9,65 5,03 8,04
s '. | G g i ;?ig?j,;;.,. .
F - 0% 0%
orezz'tle ; 0 ) 0"
£ 9,65 503 8,04 7
; | Evaluator autorizat ANEVAR. spec.amatea EPI- STUPARU Fug_gi

ate sinu vor putea fl transmise unor terti fara acordal

Al
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de evaluare tereni Jiber . ) Proprietar Orasul Videle

i g =™ Sl L] R

! P T
0

‘ 0
§ ] 9,65 | 503 8,04
]
{

-0,03 [ 31 -1,86

ie totala neta (%) 0,33% 38,84% 18,81 %,
dtie totala bruta -0,03 -3,16 -1,86 -
ie totala bruta (%) 0,33% 38,84% 18,81 ‘}’f’
corectii negative 1 1 1 3
Numér corectii pozitive 1 1 1 3%
Numa elemente similar T 8 8 —l 8 -
!
Valode de piata unitara 'stimata a proprietatii g'gg eeuL:(r)c;r:grox 5’
- 3

Valode de piata estimatg a proprietatii:
M mp x 9,65 euro/mp 4 346 euro §

i Au fost alesejtrei oferte de Pe piata imobiliara din aria de piati determinata, repectiv, str.. Faguldi,
Soseda Giurgiului, ‘tn Bradului din Orasul Videle, judetul Teleorman, selectate ca proprietéti simil
existghte pe piatd la momentu] evaludrii. Aceste oferte Comparabile se gisesc in anexa nr. 2 la prezenth|
Rapoft de evaluare. :

- # Au fost ficut ajustiri la negociere, piata a demonstrat ci in urma negociérii preturile de vanzafe
nt z Droximativ cu §0 % mai mici decat preturile la tranzactionare. &
& La conditiile $pecifice proprietatii nu s-au facut ajustari. 4 3
{ In Grila dat lor de-piats de maij Sus au fost facute ajustdri specifice proprietatii pentgu

4 Pentru detefminarea ajustdrilor Ia Suprafete ce se aplica la comparabila 1 s-a fologit

ui'm oarea formulj: i
“ 4 supr.Co nparabila 1 - supr. Propriettii subiect 465 — 451 f
Foegnt = - e T — -— - X100= ey 100= 033%
supr. Pr prietééi subiect © 451 - g
Acest proceft a fd's:t aplicat asupra pretului de vanzare /mp, obtinind astfel ajﬁstérillef
pentsu suprafaty p%‘ntru comparabila 1 adicj 9,67 euro/mp x <0,33% = -0,03 euro. g
; ; } ! 3

[
;

Evaluator autor

Toatele formatiile si continutilf acestei lucrar fiind confidentiale, nu pot ficopiate in parte sau In totalitate s ny vor puteg fi tronsmise unor terti fara aoordﬁ;'
seris si ofealabil ol outoritor si 41 proprietorilor 26

izat ANEVAR- specialitatea EPI- STUPARU FLOAREA
D |EPI - STUPARU FLOAREA

;
F
f.
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Ragorj"de evaluare terenj liber Proprietar Orasul Videle

¢ Ajustdrile spécifice proprietdtii s-au ficyt prin compararea caracteristicilor fiecirei propriet;
imobifiare comparabile cu cele ale proprietatii imobiliare evaluate si aprecierca diferentelor pentru fieca
clement de Comparatfe atat din punct de vedere cantitativ cat si calitatiy.

R
s v ey vt e,

Ajustérea €Ste cu semin pozitiv sau negativ dupi cum caracteristicile proprietatii comparabile sunt fata ¢
caracteristicile proprigtétii subiect.
. A fost ales Tniurma ajustarilor pretul Comparabilei nr, | deoarece valoarea Justarilor brute este ce

mai mic# (0,40), iar valoarea ajustarilor nete asemenea cea mai micd(0,33), ceea ce a condus la concluzj
cd din cele trei comparabile gisite pe piaté care au fiecare cite 8 elemente comparabile comune, valoare

R {
; Valoarea de
in localitatea Vide] )
S

subiect, aceeasi zonf de amplasament, influienta ajustarilor fiind cea mai micd, corectia total3 nets fiind
cea mai mica, respectiv comparabila I, pretul final fiind de 9,65 euro/mp.

I OPIN : :

. _' £ Reconcilierea evalon!l unei brop'rvf-}éﬁmrépvr'éhz'ihtg-éﬁalizé- rezultatelor si concluziilor abordarifor
aplicgf la estimarea valorij finale a proprietatij. Reconcilierea este analiza unor rezultate .
alternative pentry a ajunge laestimarea final a valorii. '

5+ Avand in ve
pfecdp $i acuratetea

ADEL,.+ LAPUNRE .
2 gwulte din de 1 itiile ‘valorii de piatd se refer |a perioada de timp pentru €Xpunerea: pe. piat3.
£ ntr-o evaluare | perioada de timp pentru eXpunere reprezinté perioada de timp estimati in care dreptul
asupra proprietatii supiect ar fi fost oferit pe piatd, inainte de finalizarea ipotetica a unej vanziari, [a valoarea
j%sta, Ja data efectivi g evalq'érii; 0 estimare retrospectivi, bazati pe o.analizj a evenimentelor trecute,f'in
condifiile unej piete d -
- erioada de ti .'

evalugm. Ea poate
diversele tipuri de PTOprietdfi imobiliare si de condiiile de piata. Conceptul general de perioads de timp
rezorgbilad de expundre cuprinde nu numaj o perioads adecvatd, suficients si rezonabili de timp, ci si un
efort e marketing ddecvat. suficient sj rezonabil. In cazu] n care in raport se face _referire Ja ambeje
np;iuﬁi. trebuie realfzati o _,distinc;ie clard intre perioada de expunere (adicji trecutul) si perioada. de
nj{ark%ting (adica viitgrul), acest interval de timp este considerat a f; Pénd la | iulie 2024. -
CALLE LUATL -

Evaluator

: autorizat ANEVAR- specialitatea EP| - STUPARU FLOAR;A;"
-‘ 3 2

Toatele formatiile s continutyl acestei luckor fiind confiden tiole, nu pot fi copiate in parte sou in totalitate s ny vor putea fi transmise unor terti fora acordu/
scris si preolabif o) autorilor si &) proprietartior 27

(=}

)
“ iy, o 1 O
7 P
i



' i
i

i ; [
4§ f

%EVALUATO
£ Legitima{ie | 8427,
) 7

3

Specializarea Evaluator de bunuri imobile;

~oligivving

v

R&gom de evaluare teren! liber : Proprietar Orasul Videle
Raportul de evaluare E‘: fost realizat integral de:

—membru autorizat ANEVAR - Stuparu Floarea

b {
VALOAREA |

g * Evaluator autorizat ANEVAR-
v
; :

Tootele formatiile s continutdl ocestei lucrory fiind confidentiale, ny pot fi copiate in parte sou in totalitate s
alabil af autorilor si Proprietarilor

ey
%

E PIATA - Teren intravilan 457 mp 4346 euro,
RECOMANDATA 21 630 Jei <=>
s
ngLOAREA DE PIATA A COMPARATIEI DE PIATA
FOST DETERMINATA PRIN COSTURI
IETODA
VALOAREA 8U CUPRINDE T.V.A. |
ALUATOR AUTORIZAT
NEVAR, SPECIALITATEA | STAMPILA DE EVALUATOR ‘(
|EPI
N i T | I )
;- T ~==]
Aﬁ'éga nr. 1 - Foto, rafii, documente de proprietate:
Ane%l nr. 2 - Ofert
: ;
Anl«z nr.2 - Ofeie;
OH NR.i
"‘.
I eif'ssf Firgvilan deje
I. :. . :
S
retu
3&%&gguggﬁumyagwwmw~_A,A_~~Mh“ o .
- R Loiong '
é it 500 me
T ntgvilan: Ingravifay E
. b ——— i
D § i

Specialitatea EPJ - STUPARU FLOAREA



Tt e Y- se 4o

Proprietar Orasu/ Videle

a str. Pinului.

Rapo ‘.. evaluare teren|liber

vand§ioic i) opintravilan corg sere Videle, cu iesire I2 str. quulm sil
-Oturge Lt snd 5 Bontinuare @ ecluiait 465 mp x 2.

\mb Do iacle necesar:, po vinde impreuna sau Separat.

'ﬁ'upr W Lita o 495 mp

aupr NI \"')'Jmp

DimeRsiuni sod= 14734,

Pretuffoe for - \um) iuro

sau 4 ““ gaey sy \%ndute "np[c,”‘d
‘D: 24 le

Aanoy §

OFERTA Né.z

Teka lntrbwlan

4 5068 EUR negomfxbll
Tele ‘man. Videle

Videle

]

Telefon:0786216660

'W""‘I.‘v"

1

o —e
-

il
ntravilan Videle. Zona Cal. Giurgiului. Pub|
onnmo D10

18200 mp teren
i detalii pe

—-:-..-,-",

ERTA hr.3

!
!

;
|
|

nu pot fi copiate in parte sou in

29

| formatiife si continuty/ acestel lycrgri fiind confidentiale,
olobil al autorilor si / proprietarijor

{
2

- A e vry——-,

Evaluator autorizat ANFVAR-

i24_1634126501

Specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA
———21VFARU FLOAREA

totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul



Proprietar Orasui Videle
Pom? T

pe str-Bradului nr 4 si nr 6 (sere) Publizd_1564859265
fomimo;ro

“

. Evaluator autorizat ANEVAR- specialitatea EP| - STUPARU FLOAREA

acestei lucrari fiind confidentiale, ny pot fi copiate in parte sou in totalitate si ny vor putea fi transmise unor terti foro acordul
proprietarilor 30

Teorele formatiile si continuty)
scris sl (¥ alabif of autorilor si d
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A
Cod verificora

ANGCP) EXTRAEE DE l():mngMr}ggcmRA ey 1'“ .
* L

Carte Funciara Nr. 21185 Videle

A, Partea I. Descrierea imobilului _
Nr. CF vechi:1677
Nr. cadastral vechi-2093/285

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Videle, jud. Teteorman, 15, P356 (20na sere) S S
Nr. \Nr. cadastral .| Suprafata™ (mp) | Observatii / Referinte

Gt topograic —
$ {450.84 mp. mas. 7 B

".:_.L 21185 45)
- o ~ B. Partea Il Proprietari siic*t'e_ﬁ ememmr
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale : Referinte

1567 /12/07/20086 e e o
JAct Dezmembrare nr. aut. nar. 1739, din 11/07/2006 emis de BNP MIRELA EFRIM - VIDELE (HCL VIDELE NR.
{75 DIN 14.12.2005: HGR NR. 180 DIN 2005 - )

Intabulare. drept de PR PRIETATEDun domeniu privat,” dobandit prin Al

i ® ILege, cota actuala 1/1
' 1} CONSILIUL LOCAL VIDELE

; : OBSERVATII- (provenita din conversia CF 1677)
A oy __C. Partea IIl. SARCINI , e

* Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale | Referinte

‘ = S de garantie sl sarcin| SN A

! NUSUNT o




Carte Funciara Nr. _:?1_ 185 Cornuqa/Ora

Anexa Nr. 1 La Parteal

Observatii / Referinte

S,./Iyynic‘bl“

TS

Teren
|—Nr cadastral supa fosa fmp)
T_.WEBES_,__,L\ 451 E,E:t?p. mas, —————
Suprafata este determinatz in planul de projectie Stereo 70.
S _DETALHLINIARE IMOBIL : .
21108
T~ 20240
[
- TS
:’ U
t \\
H S
! i
X 21185
oA
S
\\‘ . \
y “\“\
!
"’ \\\
.
20239 e
# B \
/
Date referitoare Ia teren
Ne  Categorie Tingr, | Suprafata | Tarl [‘W_AR'T"‘—_ o A e
2“,331051”_@_‘_3'_‘.’_"_;,_(?1@ | Toda Parcela _L Nr. topo : Observatii / Referinte
L arabil oA 451 15 386 | . 450,84 mp. mae.
Lungime Segmente e
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan
——— O i e
~ Punct, Punct‘ Lungime segmem
- Inceput|  sfarsit; SIS o (m)|
M 21 ) 12887
2 .. 8 35033,
S 12.881
4 1 o _3"5_.032J
gmentelor sunt determinate |/, Planul de profecte Stereo 70 s} sunt rotunjlte la 1 mjlimetry

** Lungimile se
ntre puncte este format¥ din ge
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'#, 0..cruf de CéOéSf-’.a St PUNICIAara trmaitin ez i, e

B - Qa_@e_ﬁqng{a:@ Nr. 21185 Comuna/Oras/Municipiu: Videfs
Fxtrasul de carta funciara generat prir. sistemul informatic integrat al ANCPI c-ontine—ififonﬁ—aﬁﬁé'&iﬁ?aﬂrteaﬁ*
funtiars active la data generarii. Acesta este vailabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coruborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a

Lare a soicitat orezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa _—
www.ancpl.ro/verificare. foiosind codul de verificare online disponibil in antat. Codul de verificare este vala
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
16/02/2024, 13:20

PRECEL,'NTE £EY/'N T

TodostT Cisarg ooy

~1 A A77/2001.



