ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
HOTARARE

privind: insugirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului
intravilan in suprafatd de 469 mp, situat in orasul Videle, T24, P525.527, strada Amurgului, nr. 3, jud.
Teleorman, avand numarul cadastral 27511, aprobarea prefului minim de pornire a licitatiei, aprobarea
Documentatiei de atribuire pentru licitatia publicd organizatd in vederea vanzirii terenului intravilan in
suprafata de 469 mp, situat in orasul Videle, T24, P525.,527, strada Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman,
avand numirul cadastral 27511si aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
iNTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA

Avand in vedere:
- Referat de aprobare nr.19052 din 30.10.2023 a Primarului orasului Videle;
-Raportul de specialitate nr.19054 din 30.10. 2023 al Compartimentului A.D.P.P. din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;
- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Videle .
-Raportul de evaluare fntocmit de S.C ABSOLUT QUALITY SRL;
_Prevederile art. 129, alin. (6), lit. b), coroborat cu art. 363. alin4 din Ordonanta de Urgenta

nr.57/03.07.2019;

_Prevedrile art. 363. alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019;

in temeiul art. 137 alin. (1) si art.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare, intocmit de catre S.C. ABSOLUT QUALITY
din care rezulta o valoare de piatd a imobilului de 13.900 lei;

ART.2. Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, suprafata de 469 mp,
situat in orasul Videle, T24, P525,527, strada Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numarul
cadastral 27511 cu pretul minim de pornire de 13.900 lei.

ART.3. Se aprobd documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizatd in vederea
vAnzirii terenului intravilan in suprafatd de 469 mp, situat in orasul Videle, T24, P525,527, strada
Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numarul cadastral 27511.

ART. 4. Se aprobda componen{a comisiei de evaluare a ofertelor depuse in vederea atribuirii prin
licitatie publica a imobilului mentionat la art. 2, in urmatoarea alcatuire :
1Presedinte- Consilier Local- Podeanu Dorel ;
2JMembru - Consilier Local- Mocanu Ramona Simona
3Membru- Consilier Local- Becheanu Georgel ¢
4Membru - Consilier Local- Nicolae Liviu Marian
5Membru- reprezentant ANAF;

ART.5. Se aprobi desemnarea membrilor supleanti in comisia de evaluare constituitd in vederea
atribuirii prin licitatie publica a imobilului mentionat la art. 2, dupa cum urmeaza:

1 Neagoe Gheorghe — consilier local

2Militaru Victor Valentin — consilier local



ART.6. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
Compartimentul A.D.P.P. din cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Directia Economica Administrativ si
Piata din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului oragului Videle:

ART.7. Se imputerniceste Primarul Orasului cu semnarea actului notarial de vanzare-cumparare;

ART. 8. Prin grija secretarului general al orasului Videle, prezenta hotarare va fi comunicata
Institugiei Prefectului Judefului Teleorman pentru verificarea legalitatii, precum si oricdrei persoane sau
institutii interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CIUPAGEANU ION/, © §
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
\ IVAN CORINA-NI(})LETA
Prezenta hotirare a fost adopta\fﬁ\cu un nr. de 17 voturi ,pentru » _ yoturi ,,impotriva”, - abfineri, din nr.
de 17 consilieri in functie, din care\1‘7"'~prezenti.

VIDELE
Ne/22131.10.2023




DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Denumirea si descrierea obiectului vanzarii: Obiectul prezentei licitatii il constituie vanzarea unui teren
intravilan in suprafata de 469 mp, situat in orasul Videle, T24, P525,527, strada Amurgului, nr. 3, jud.
Teleorman, avand numdrul cadastral 27511;
1.2. Destinatia obiectului vanzarii: teren pentru construirea de locuinte;
1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar:
_valorificarea tuturor oportunitatilor in scopul realizarii de venituri la bugetul Consiliului Local;
-punerea in valoare a unor terenuri in prezent neutilizate, care se pot degrada in timp;
-atragerea la bugetul Primariei orasului Videle de fonduri suplimentare rezultate in urma vanzarii;

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII
2.1.  Responsabilitatile privind protectia mediului §i responsabilittile privind aplicarea §i respectarea
prevederilor legale pentru asigurarea apararii impotriva incendiilor revin in totalitate cumparatorului;
22.  Bunul cumpirat va fi exploatat in mod direct si exclusiv de cumpdarator asigurandu-se exploatarea in
regim de continuitate §i permanenta;

2.3. Cumparitorul este obligat sa nu execute lucriri de construire fara avizele si autorizatiile previzute de
lege.

2.4.  Pretul minim de pornire este de ........ lei;

2.5.  Pretul obtinut prin vanzare se constituie venit la bugetul local si va fi achitat integral inainte de incheierea

contactului de vanzare-cumpdrare, in termen de maxim 20 de zile de la data comunicarii adjudecarii licitatiei. In
cazul nerespectarii termenului mentionat, rezultatul licitatiei va fi anulat si se va proceda la organizarea unei noi
licitatii. Dovada achitérii pretului de vanzare va fi prezentatd la comp. ADPP din cadrul Primriei orasului Videle.
2.6.  Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 6% din preful minim de vanzare, respectiv ceeeess lei
si va fi depusi la casieria institutiei.
2.7.  Garantia constituie obligatie de plata anticipata a unei parti din preful de vanzare al imobilului de cétre
cumparator (pentru ofertantul castigator) iar pentru ofertantii necastigatori aceastd suma se restituie.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA OFERTELE
3.1. Documentele de calificare ce trebuie prezentate de fiecare ofertant persoand fizicd pentru a fi admis la
licitatie:

a) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul de stat;

b) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local;

¢) declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau modificéri (Formular 1);

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (chitanta de platd);

e) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare (chitanta de platd);

f) declaratie pe proprie raspundere referitoare la faptul ca in ultimii trei ani nu a fost desemnat castigator
al unei licitatii publice privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale §ia nu a incheiat
contractul ori nu a platit preful din culpa proprie (Formular 3).

g) copie dupa B.L/C.1./C.LP./Pasaport

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR,
Bidinoiu Nicolae



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL: Orasul Videle, reprezentat prin
Primar-Badianoiu Nicolae, cod fiscal 6853155, telefon 0247453017, fax 0247453015,e-mail:
primariavidele@yahoo. com

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI

2.1. in cazul procedurii de licitafie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulagie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2.2. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei orasului Videle, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de
corespondenta, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina documentele de calificare mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formular 2), se inscriu numele ofertantului,
precum si domiciliul acestuia.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar original semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate respectiv 60 zile calendaristice.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depus la o altd adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii comisiel
de evaluare si de catre ofertanti a Procesului-Verbal Etapa I intocmit in urma analizarii ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa II in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Percesul-verbal Etapa II se semneazi de ctre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un Raport pe care il transmite autoritatii contractante.



(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura §i sa organizeze 0 nouad licitatie.

(19) La nivelul Primariei Orasului Videle se organizeaza o comisie de evaluare a ofertelor,
componenta acesteia fiind stabilita prin Hotdrarea Consilului Local Videle.

2.3. Reguli privind participantii la licitatia publica:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica, romana sau straind, care indeplinegte
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ( pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pregul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.4. (1) Criteriul de atribuire a contractului de vAnzare-cumpirare: pentru terenul in suprafata
de 450 mp, este:

a) cel mai mare pref ofertat;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului cumpirat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevazute la alin.
(1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) cel mai mare pret ofertat- 40 pct;

b) ) capacitatea economico-financiara a ofertantului- ponderea acestui criteriu este de 30%
(declaratie pe proprie raspundere din care si reiasd faptul cd in cazul atribuirii contractului
dispune de resurse financiare pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucririlor
de construire a locuinte in cel mult 3 ani de la achizitionarea terenului. - 30 pet ( formularul 5);

¢) protectia mediului inconjurator - ponderea acestui criteriu este de 10 % (declaratie pe
propria raspundere la construirea locuintei vor fi folosite materiale de constructie eficiente din
punct de vedere energetic si va fi inchei contract de salubritate pentru transportul deseurilor
rezultate in urma construirii locuinte, cu o societate de salubrizare autorizati in acest sens. - 10
pet (formularul 4);

d) ) conditii specifice de natura bunului vandut- ponderea acestui criteriu este de 20%

- are domiciliul in orasul Videle- 20 pct;

-nu are domiciliul in orasul Videle-0 pct;




(3) Autoritatea contractanta trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

a) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a): Punctajul P(n) se acorda astfel:

1. pentru cel mai mare pref ofertat se acorda punctajul maxim;

2. pentru celelalte prefuri ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n) = (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte;

b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b):

1. Pentru prezentarea dovezii privind capacitatea economico-financiara (declaratie pe proprie
rispundere din care sd reiasi faptul ca tn cazul atribuirii contractului de vinzare cumparare
dispune de resurse financiare, pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucrarilor
de construire a unei locuinte in cel mult 3 ani de la achizitionarea terenului-; se acorda maximum
de puncte stabilit de autoritatea contractanta.

2. Daci ofertantul nu prezinta dovada privind capacitatea economico-financiara se acorda 0 puncte.

¢) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢):

1. Pentru prezentarea dovezii privind protectia mediului se acordd maximum de puncte stabilit de
autoritatea contractanta.

2. Daci ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

# Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criterilor de atribuire. La punctaj egal va fi declarat cstigator, ofertantul cu oferta financiara cea
mai mare. In situatia in care oferta financiara este egalii, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pe criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.5. Determinarea ofertei castigatoare:

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire mentionat mai sus.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedingd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd conditiile de valabilitate mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitajie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile de valabilitate mentionate in caietul
de sarcini la punctul 3.1. in caz contrar, se organizeaza o noua licitatie cu respectarea procedurii.



(9) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul-Verbal Etapa I in care se va preciza rezultatul analizei.

(10 ) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea Procesului-Verbal Etapa I de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care prezinti in plicul exterior documentele de
calificare obligatorii mentionate in Caietul de Sarcini la punctul 3.1.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa II in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal Etapa II se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un Raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul licitatiei.

(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta informeaza ofertantul castigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate si informeaza ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta nu
a fost declarata cAstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(17) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanté anuleaza procedura de licitatie.

(18) Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie si se va relua publicarea anuntului.

(19) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima licitafie.

(20) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila Tn situatia in care a a fost depusa
cel putin o oferta valabila

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

3.1. Procedura de vanzare: licitatie publica

3.2. Anuntul publicitar a fost publicat in ziarul local ...cossisins , cotidianul national ........., 1n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a-VI-a nr........ din data de ........... precum si pe site-ul
institutiei: www.primariavidele.ro

3.3. Adresa de unde se ridicd documentatia de atribuire: Primaria orasului Videle, str. Republicii,
nr.2, compartimentul A.D.P.P.

3.4. Costul documentatiei de atribuire: 50,00 lei, sumd ce va fi achitatd numerar la casieria
Primariei;

3.5. Data limita pani cand se poate obtine documentatia de atribuire: .......... Ora .sih

3.6.Adresa unde se depun ofertele: Primaria orasului Videle, str. Republicii, nr.2;

3.7. Termenul limita de depunere a ofertelor:......... ,ora

3.8. Pretul minim de pornire al licitagiei este de  ........ lei

3.9. Data deschiderii ofertelor:............. OB e siiias

3.10. Garantia de participare la licitafie este de .........uee lei si reprezintd 6% din preful minim de

vanzare, aceasta va fi depusa la casieria institufiei, suma constituie obligatie de plata anticipata a unei
parti din pretul de vanzare al imobilului de catre cumpdritor (pentru ofertantul castigator) iar pentru



ofertantii necAstigitori aceastd sumd se restituie in termen de 15 zile de la comunicarea privind
atribuirea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare la licitafie va fi refinutd de cétre organizatorul licitafiei in urmatoarele
situatii:

-dacd un ofertant isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia inainte de incheierea
Raportului procedurii de licitafie de catre comisia de evaluare

-daci ofertantul declarat castigator refuza semnarea contractului de vanzare-cumpdrare in perioada
de valabilitate a ofertei.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare-cumparare de bunuri
proprietate privata, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.
Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Teleorman.
Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
Curtii de Apel Bucuresti.

5. INCHEIEREA CONTRACTULUI VANZARE
(1) Contractul de vanzare- cumpdrare se va incheia la biroul notarial sub forma scrisd in maxim
30 de zile de la data achitarii prefului.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR

Badanoiu Nicolae



III. FORMULARE

Formular 1

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru cumpdrarea terenului intravilan in suprafatd de 469 mp, situat in orasul Videle, T24,
P525.527, strada Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numarul cadastral 27511;

Citre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,
(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisa organizatd in data de

, ora . in vederea cumpararii terenului intravilan in suprafaid de 469 mp, situat In

orasul Videle, T24, P525,527, strada Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numarul cadastral
27511;

Am luat la cunostinta despre conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea
contractului de vénzare-cumparare, condifiile respingerii ofertei §i despre conditiile de pierdere a
garantiei de participare prevazute in documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea pierderii
lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

Data




Ofertant,

(semnatura autorizata)
Formular 2

OFERTA

Pentru vanzarea terenului intravilan 469 mp, situat in orasul Videle, T24, P525,527, strada
Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numdrul cadastral 27511;

Preful de vanzare Oferit..........cooeeenvrmmmmnrennnnemnneeene:

tului oferit al vanzérii sunt de acord cu anularea

iva din aceasta.
din sedinta publica este de 60 zile.

Declar ci am luat act i in cazul nerespectarii pre
rezultatului licitatiei, urmand s suport consecintele ce der
Valabilitatea ofertei financiare initiale dar si a ofertei

OFERTANT
(denumirea/numele)

Semnatura



Formular 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PERSOANE FIZICE
Subsemnatul . cu domiciliul 1in :
str. = 1k ¢ bl . SC. ; Bk ., ap. . jud. .
identificat prin Og.l./0c.1./0cC.1.p./O0Pasaport seria ., nr. ~_,CN.P ~, declar pe

propria raspundere ca, in ultimii trei ani nu am fost declarat castigatorar la o licitatie publicd anterioard
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale si deasemenea nu am incheiat
contractul ori nu am platit pretul din culpa proprie.

Data: Semnitura:




Formularul 4

OFERTANTUL.....ccc.....
(denumire)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul...coeeeeiieeeerenresisecersennessacsnes , cu domiciiul T ..eovveiiiiiiiiiiiiiiiiinne, , avand
CNP-ul..ccuiininninnncnnnnns , declar pe propria rispundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in

acte publice, ci ma angajez sd folosesc la construirea locuintei materiale de constructie eficiente
din punct de vedere energetic si si inchei contract de salubritate pentru transportul deseurilor
rezultate in urma construirii locuinte, cu o societate de salubrizare autorizata in acest sens..

Data

Ofertant,
Nume §i semnitura



Formularul 5

OFERTANTUL.............
(denumire)

Declaratie privind capacitatea economico-financiari a ofertantului

, cu domiciiul Tn ..ooooieiiiiiiiiiiiiiiniii. , avand
CNP-ul...covseciesscoscascanses , declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in

ci dispun de resurse financiare pentru obtinerea autorizatiei de construire si

acte publice,
n cel mult 3 ani de la achizifionarea terenului.

inceperea lucririlor de construire a locuinte 1

Data

Ofertant,
Nume si semnatura



1. Presedinte- Consilier Podeanu Dorel ;

2. Membru — Mocanu Simona Ramona ;

3. Membru- Becheanu Georgel ;

4. Membru — Nicolae Liviu — Marian ;

5. Membru- reprezentant ANAF;

6. Membru supleant- Neagoe Gheorghe a

7. Membru supleant — Militaru Victor Valantin
I11. Analiza economici

Din raportul de evaluare intocmit la data de 27.10.2023 de catre S.C ABSOLUT QUALITY
SRL, rezulti o valoare de piatd a terenului de 13.900 lei.

Fatd de considerentele de mai sus, in conformitate cu prevederile art.136, alin. (8) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019, am intocmit prezentul raport de specialitate privind insugirea
raportului de evaluare, aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafafd de 469
mp, situat in orasul Videle, T24, P525,527, strada Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numérul
cadastral 27511, aprobarea prefului minim de pornire a licitatiei, aprobarea Documentatiei de atribuire
pentru licitatia publica organizatd in vederea vanzirii terenului intravilan in suprafatd de 469 mp, situat
in orasul Videle, T24, P525,527, strada Amurgului, nr. 3, jud. Teleorman, avand numdrul cadastral
27511si aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
CIUPAGEANU_ION
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Nr. inregistrare la evaluator 276/27.10.2023

RAPORT DE EVALUARE

Destinatar : PRIMARIA ORASULUI VIDELE

Client: PRIMARIA ORASULUI VIDELE
Proprietar: PRIMARIA ORASULUI VIDELE
Adresa proprietate: Orasul Videle, strada Amurgului, numarul 3,

Cvartal 24, Parcela 525, 527, judet Teleorman
nr. cad. 27511
Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.ll.aaaa): 27.10.2023

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor— _
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza Jfara acordul
scris al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate

cu Hotararea Guvernului nr. 500/2011, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001.



Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile
SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Curs
D ir cul Let/Euro Data evaluarii (2z.ll.aaaa)
soume BNR la data TR
evaluarii
Raport de evaluare S.C.ABSOLUT | o5 37912846 4,9643 27.10.2023
elaborat de firma QUALITY S.R.L.
Client (PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA: PRIMARIA ORASULUI VIDELE
Denumire)
CUI/CNP CLIENT 6853155
Proprietar bun imobil
(PF: Nume, Prenume/ PRIMARIA ORASULUI VIDELE
PJ/PFA: Denumire)
469 mp din acte
Componenta/suprafete Teren S (mp) iR asirEtaH i
Tip proprietate Teren intravilan Tip imobil rezidential
Strada/Sos. Kiatigli NGrae 3 (Cvartal 24, Parcela 525,
i /Bd./Aleea 8 527)
Adresa proprietatii Cod postal 145300
Localitate VIDELE Judet/Sector TELEORMAN
g pe axa
Coordonate geografice | pe axa orizontala verticila
Carte Funciara nr. 27511
Numar cadastral 27511
Tip act dé broprictate Hotararea Consiliului Local nr. 110 din data de 31.08.2023 emisa de Primaria Orasului
P PROR Videle (document ce nu a fost pus la dispozitia evaluatorului);
Numarilgchince 110 Datgs - 31.08.2023
proprietate incheierii
Localizare Urban
Zona localitate periferica
Tip zona Rezidentiala
Acces teren Drum pietruit
Front_stradal .
(Deschidere) (m) O deschidere de 35,69 ml
Aprobari teren - P -
document
Grad echipare utilitati Partial
Intabulare_Constructie Nu este cazul




Valoarea de Piata

13.900 LEI 2.800 EUR
TEREN
Intocmit:
Societate de evaluare: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.
Semnatura si stampila
Nume: Prenume: Evaluator elaborator raport evaluare:
MITROI AURELIAN
DUMITRU
Evaluator elaborator
raport evaluare:
Nume: Prenume: el
MITROI AURELIAN
DUMITRU
Evaluator care a
efectuat inspectia:
&




Declararea conformitatii evaluarii

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit
prezentul raport de evaluare, cat si in numele societatii, prin prezenta declaratie certific urmatoarele:

> datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

> am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

»  nuam niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

> nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului;

» nu exista posibilitati de angajare imediata de catre client a vreunei persoane din cadrul societatii de
evaluare;

» nu exista relatii de afaceri intre evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie
contractuala / de parteneriat cu clientul);

> nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

> nu fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare
al clientului;

> nu mi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

» remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie sau
unei persoane afiliate sau implicate in societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

»  nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

» analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere
nepartinitor;

» indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire

profesionala continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluata;
> am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2023 la societatea de asigurare-
reasigurare ALLIANZ TIRIAC
Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu utilizatorul desemnat,
nefiind incidente niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar
putea afecta impartialitatea. Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitate de persoana
fizica care a intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele societatii 5.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

MITROI AURELIAN DUMITRU )
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare E| W-

APrezentarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALI
Tel. Contact: 0767.857.916

Calificarile evaluatorului: EP|, EBM), E|

.- CaN

=

P



Capitolul | - Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluat il constituie proprietatea tip teren intravilan in suprafata de 469 mp din acte si din masuratori,
situat in Orasul Videle, strada Amurgului, numarul 3, Cvartal 24, Parcela 525, 527, judet Teleorman, nr. cad.
27511

Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul acestui raport este evaluarea pentru informarea beneficiarului in vederea vanzarii.

Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare dateide 27.10.202 3 data la care se considera
valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei (zz.ll.aaaa): 27.10.2023
Tip inspectie: Cu inspectie exterioara si interioara
Inspectia a fost realizata de evaluator MITROI AURELIAN DUMITRU in prezenta reprezentantului clientului.

Data elaborarii lucrarii (zz.ll.aaaa): 27.10.2023

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si in euro (EUR) la cursul de schimb al
Bancii Nationale a Romaniei din data la care se estimeaza valoarea. Cursul de schimb valutar la data evaluarii:

1EUR=4,9643 LEI

Beneficiarul si destinatarul raportului

Beneficiarul si destinatarul prezentului raport este PRIMARIA ORASULUI VIDELE.

Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea de piatd comentatd amanuntit in SEV 104 “Tipuri ale valorii”, avind urmitoarea definitie:

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauz3, prudent si fira constrangere.

Conceptul de "valoare de piata” presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber.

De mentionat ca:

Astfel de terenuri libere se tranzactioneaza foarte rar;



Desi pe piata specificd a subiectului nu exist3 foarte multe informatii/tranzactiil, am apelat la informatii despre
cotatii de terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru
ajustare.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizi a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanziri fortate”,
sau alte bariere in fructificarea normal3 a proprietatii.

Baza de evaluare

Declardm prin prezenta conformitatea evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, respectiv raportul
intocmit de noi, ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectivi si impartiald, ca
evaluator independent, firi a avea nicio legadtura sau implicare importants cu subiectul evaludrii (activ, proprietar,
cumpdrator, solicitant de credit), detindnd competenta necesar3 efectuirii evalusrii.

Nu au existat devieri de la standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate

. . 8N E . STANDARDELE DE EVALUARE
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din o ABUNURILOR

Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evalu3rii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

" Necesare pentru a defini o "valoare de piatd”, in intelesul mai sus definit



Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipotezele luate in considerare pe durata realizdrii si raportirii evaluirii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

Ipotezele speciale semnificative sunt acele ipoteze care presupun fie date care difers de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piat3 intr-o
tranzactie, la data evalurii. Ipotezele speciale semnificative se utilizeaz deseori pentru a ilustra efectul
pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
care sunt rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaz3. Principalele ipoteze, limite
si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeazi exclusiv
pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate firs a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare.

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele? avute la dispozitie
(inaintate si agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar
fiind prezentat prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat mdsuratori suplimentare, in fapt,
in calitate de evaluator autorizat neavand competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la
dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor (dacs a fost cazul) sau rezerve de identificare
dimensionald — a se vedea mentiuni in cadrul ,,Ipotezelor speciale”, precum si capitolul “Dimensiuni
de calcul”;

v' JURIDIC Aspectele juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de cétre finantator si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri
sau investigatii suplimentare; Atat timp cat nu ne-au fost furnizate (sau nu am regssit in documente)
informatii contrare dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au ficut
investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridic ”luat3 in calcul” (avutd in vedere) si
cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea

anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau
indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat cd, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaza
ca fiind neocupats si c3, impreun3 cu terenul subiect, se ataseaz si documentatia &avizele prealabile
de dezvoltare;

o  URBANISM Se presupune c3 terenul de dezvoltare se conformeaz3 tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificat3 o neconformitate, descris3 si luata
in considerare in prezentul raport;

o STUDII GEO Se presupune c3 terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar studiul

?Echivalate a fi emise de catre opersoana fizics sau juridica autorizata sa realizeze lucrari despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.



necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii despre consistenta si structura
solului, nivelul panzei de ap3 freatic si recomandari pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de Ia persoana
delegata la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna lucrarile comparativ
cu cerintele normale pentru zon3;

UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnici sau o analiz3 capacitivd a utilitatilor la care am
facut referire ca ar avea acces/racorduri/bransamente proprietatea si nici nu am inspectat acele parti care
sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizatd conform
informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilata celor constatate ansamblului accesibil;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacts,

dar am primit (de la persoana delegata la inspectie) certificarea legatd de suficienta calitativi si cantitativs a
acestora, dispuse pe amplasament.

Clasa ENERGETICA  Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de dezvoltare pus la dispozitia
evaluatorului;

MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de
a exista) pe amplasament si/sau vecinitatea imediat3 a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a
celor in curs de elaborare sunt considerate ¢3 au fost verificate aceste date si nu exist3 astfel de probleme
penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentars pentru stabilirea existentei
altor contaminanti;

DEZVOLTARENu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectiva de dezvoltare

VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecindtatilor imediate, care
preponderent sunt construite si considerim o respectare unanimad a urbanismului local si legislatiei, astfel
incat sa nu existe dezvoltdri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar
din informatiile culese nu rezult3 c3 exist3 subtraversari ce s influenteze negativ (sa limiteze) dezvoltarea
amplasamentului, sau s3 creasc3 costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

in acest sens, orice informatie contrard va trebui adus3 la cunostinta evaluatorului anterior fructificirii

raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversiri ale amplasamentului care s3 limiteze dezvoltarea
normald a amplasamentului sau s creasci costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
METODOLOGIE Situatia actuald a TERENULUI de dezvoltare, scopul prezentei evaluiri au stat la

baza selectdrii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate s3 conduci la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu#rii; S-au avut in vedere si instructiunile.

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta a caror
influentd poate s3 fie importants;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanta sau s3 depun mirturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

o In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzarifinchirieri in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 etc.

o Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

o Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la raport.
Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile



estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante cu
impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetului de valoare estimat in lucrarea
de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la o valoare
diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate fi controlat de
evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si cumparatorul.

Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti in afara
utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de catre terte
parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare preluate din
spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care
influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista o cerere activa.
Analiza de fata estimeaza nivelul tranza®¥orabil la nivelul pietei.

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata
rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in luarea
unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub
nivelul pietei.

Nu se asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind
dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022 , GEV 520, .. ‘verificarea situatiei juridice nu este de competenta
evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite
ale vanzarii si cumpararii. In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o
negociere adecvata poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a proprietatii. Motivatia
cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui
utilizator final, care ar putea plati 0 suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila
solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune cd titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legdtura cu proprietatea evaluat3 si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriat3.

Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premizei c3 aceasta se afli in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabili.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzs respectd reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piat3 va fi afectats.



o Evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita
doar la acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor
adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinat3, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii
proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

o Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afl3 proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

o Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe

care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera c3 acestea sunt adevirate si corecte.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte

persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 si/sau atunci

cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

o Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de cdtre client si in scopul precizat in raport.

o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata.

o

Ipoteze speciale semnificative si particulare:

Nu este cazul.
In cazul de fat3 ipoteze speciale semnificative, care se alituri celorlalte descrise pe parcurs sunt:
AUTORIZATII OPTENABILE (Dezvoltarea preconizata)

Se considera cd dezvoltarea terenului se va realiza in concordantd cu urbanismul zonal si vecinatitile
imediate;

Edificarea constructiilor la CMBU este presupusd a fi avizatd nerestrictiv (fir3 alte limitiri decat cele
normale impuse de urbanism si vecindtati).

Totodata se considerd cd nu vor exista limitari speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia in
vigoare;



Capitolul Il - Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat

Identificarea si descrierea proprietatii - Caracteristici tehnice.

Imobil de tip teren intravilan in suprafata de 469 mp din acte si din masuratori, identificat cu numarul cadastral
27511, apartinand Primariei Orasului Videle in baza Hotararii Consiliului Local nr. 110 din data de 31.08.2023 emisa
de Primaria Orasului Videle (document ce nu a fost pus la dispozitia evaluatorului);

Accesul la proprietate
Accesul la proprietate se poate realiza din drum public pietruit.
Utilizare existenta la data evaluarii: teren liber.
Diferente identificare intre situatia existenta si é’bcdrﬁente 1 nu.
Situatia juridica

# Teren identificat prin:
Numar Cadastral 27511 469 mp din acte si din masuratori

Elemente suplimentare de identificare:







Istoricul si utilizare
Utilizari (construite) anterioare a terenului: teren liber.

Dotare utilitara este nesistematizati.

Intentia de dezvoltare este concretizatd la acest moment doar prin: Nu este cazul.

Fisa tehnica teren
BT parav RN T R TR A ) Sa
1. SUPRAFATA o Teren, S =469 mp din masuratori si din acte proprietate exclusiva
2. ldentificare AMPLASAMENT o Dupa indicatiile reprezentantului proprietarului
3. POZITIONARE FATA DE UTILITATI Reteaua urbana: Sursa proprie:
TEHNICO-EDILITARE Grad de echipare cu utilitati: Partial
din care:
Retea de gaze: Nu exista ™ Rezervor gaz
Retea de apa: Nu exista I~ Put forat apa
Retea de canalizare: Nu exista ™ Fosa septica
{ T fi - :
3 ermoticare: Nu exista [™ Centrala termica proprie
o _Utilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor: nu este cazul;
4. TIP DRUM LA CARE ARE ACCES o Acces direct la drum public pietruit;
5. GEOMETRIA TERENULUI o Forma terenului:regulata;
o Deschidere la strada: da




o Terenul este neimprejmuit;

6. RESTRICTII DE FOLOSIRE o Nu este cazul;

CONFORM PLANULUI URBANISTIC

7. ASPECT URBANISTIC S| ESTETIC o Zona periferica a Orasului Videle, strada Amurgului, nr. 3
(imobile vecine, calitate locatari

etc)

8. INDICATOR! URBANISTICI o Aprobari teren: No Info

9. INCLINARE Plan;

| 10. DATE DIN CERTIFICATUL
DE URBANISM

Regim juridic: teren proprietate privata
Regim economic: intravilan categoria de folosinta arabil si curti constructii
Suprafata teren: 469 mp din acte si din masuratori;

O O O (o

Situatia juridica

La data evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia PRIMARIA ORASULUI VIDELE.

Carte Funciara nr. : 27511 UAT VIDELE

Numar cadastral ; 27511;

Dreptul de proprietate : Deplin

Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Tip Document, Nr. , Data

3 Extras de Carte Funciara nr. 27511 ;

o

Hotararea Consiliului Local nr. 110 din data de 31.08.2023 emisa de Primaria Orasului Videle (document ce nu a
fost pus la dispozitia evaluatorului);

Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Terenul este amplasat in zona periferica a Orasului Videle, strada Amurgului, numarul 3, Cvartal 24, Parcela
525, 527, judet Teleorman;

Tip Localitate: Urban
Zona Localitate: Periferie

Tip zona: Rezidential

Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: zona periferica a Orasului Videle, strada Amurgului, nr. 3;

Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;

Puncte de interes in imediata vecinatate: Primaria Videle, Penny Market, Parc Videle, Piata Videle, Liceul Teoretic
Videle.



Capitolul lll - Analiza preliminara a pietei imobiliare

Piata terenurilor &

Definirea pietei

Piata specifica proprietatii evaluate este reprezentata de piata terenurilor cu destinatie rezidentiala de pe
raza localitatii Videle, judetul Teleorman si zonele similare.

Analiza cererii solvabile

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip
de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele
specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau
entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care
nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.

La nivel de localitate, cererea pentru terenuri este scazuta.

Oferta la vanzare

Oferta de vanzare este extrem de limitata si este constituits din terenuri in general ocupate de constructii
vechi rezidentiale.

In urma analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate proprietati comparabile, rezultand un interval de
valori cuprins intre:

Minim: 6 euro/mp

Maxim: 11 euro/mp

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale
ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa
se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil
pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat
sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

La data evaluarii, piata imobiliara specifica proprietatii analizate este in dezechilibru, oferta fiind ceva mai
mare decat cererea.

Concluzie: Piata cumparatorului (Oferta>Cererea)



Capitolul IV — Evaluarea proprietatii imobiliare

Procedura de evaluare

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare recunoscute de
standardele de evaluare a bunurilor 2022 de evaluare sunt:

- metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvolatarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea
cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

- metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea terenului
si cea a proprietatii (cand avem si constructii pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al
unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o rata
adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii de
comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul
evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata-
metoda comparatiei directe.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu GEV
630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si
verificate de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Surse de informatii:

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le consider3 a fi credibile si evaluatorul considera c& acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila solicitata de
catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate
duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia cumparatorului se bazeaza pe
fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce
motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

Negocierea poate fi mai mare in functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite ale vanzarii
si cumpararii.

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata
rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in luarea unor decizii pe
fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare preluate din
spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care influenteaza atat
pretul cat si tranzactiile in sine.

Surse: www.olx.ro , www.lajumate.ro, publi24.ro




Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.5a fie permisa legal;

2.5a fie posibila fizic;

3.Sa fie fezabila financiar;

4.Sa fie maxim profitabila.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii, selectatd din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale raportului. CMBU este definita ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabili financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiald a evaludrii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piatd, dar si evaluatorul, selecteaz3 informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile
si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea
comerciala nu este fezabila financiar iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea mai buna.

EVALUAREA TERENULUI

Metodologie:

Valoarea de piata a terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Metodele3 de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

Comparatia directd4

Metode alternative5

Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior.

Dimensiunea si forma, precum si vecinatatile sunt atribute favorabile.

¥ Recomandate si de GEV 630

‘Este cea mai utilizata si cea mai adecvata metoda

o atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

*Se pot utiliza atunci cand nu exist3 suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia

directs,

Extractia de pe piata

Alocarea

Tehnica reziduala

Capitalizarea directa a rentei/chiriei
Analiza FNA-analiza parcelarii si dezvoltarii

O 0O 00O



In cazul de fat3:
Nu exista teren in afara exploatirii sau zone redundante unei dezvoltiri unitare;

Desi la dispozitia evaluatorului nu exist3 un Curb., cu ocazia analizelor efectuate a informatiilor primite,
nu rezultd ca ar exista limitdri ce ar diminua potentialul de dezvoltare.

Particularitati metodologie aplicat3
In speta de fat3 s-a aplicat:
Comparatia directa.

Comparatia directa

Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind
terenuri similare, in scopul evalugrii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizrii si nu de natura/ tipul acesteia.

De mentionat influenta putinelor tranzactii de terenuri libere din zona;

Sunt luate in considerare asemanirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie, care includ:

- drepturile de proprietate transmiseb, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate
imediat dupd cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si
zonarea?.

Criteriul de comparatie adecvat

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.

Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferitd, amplasamentul putand fi tratat unitar.
Particularitati selectare date piata

Pentru astfel de terenuri cu suprafete medii, ca cel subiect, cu potential de dezvoltare nerestrictiv; situate
in zona periferica a Orasului Videle,

putem defini:

astfel de terenuri libere sunt rare pe piatd,

Astfel, in cadrul analizei de piatd si a selectie comparabilelor:

principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil

s-a realizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte zone similare ale judetului TELEORMAN

au fost eliminate din analiza de piatd date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale
intervalului de piata

Comparabilele prezentate maj jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in contextul
informatiilor detinute de evaluator.

in cele ce urmeaz sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustdrile aplicate pentru
fiecare amplasament cu CMBU distinct.

éInclusiv restrictii legale
"Inclusiv CMBU, prin diferentelegate de optimizarea utilizarii



Eiomparabila 1
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DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest enunt a fost publicat de cAtre un vénzdtor privat

Pastat 18 septembrie 2023

Teren intravilan Videle

5 000 € Pretul e negociabil

.| PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 500 m2 1 Jr_Exuav::an/ Intravilan: Intravilan ]
J \

DESCRIERE

Vand doua loturi teren intravilan - Z0Nna sere Videle, cu lesire 1a str. Fagului si la str. Pinulul.
Loturile sunt unul in continuarea celuilal, 465 mp x 2.

Ambele au toate actele necesare, se pot vinde impreuna sau separat

Suprafata utila lot: 465 mp

Suprafata totala: 500 mp

Dimensiuni aprox lot = 14/34m

Pretul pe lot = 5000 Euro

$3U 4.500 daca sunt vandute impreuna.

Teren intravilan in suprafata de 465 mp, strada Pinului si strada Fagului, zona Sere, partial utilitati.




Comparabila 2
htlps://www.o]x.ro/d/oferta/vand-teren-900-mp-vidcIc-zona—scre-ID9Za7x‘html
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DESCRIERE
vand teren in suprafala totaa de 900 mp in Videle zona sere pe strada Pinutul, nr. 35 §f 37, posiblitate ge
racoraare 1a reteaua electrica
aare 1a reteaua elec LOCAUZARE

B Beered © Vicele,

Teren intravilan in suprafata de 900 mp, o deschidere, curent, apa, strada Pinului, nr. 35 si 37, zona Sere.

Comparabila 3

htlps:/'/www.nubli24.ro/anunturi/imobiliarc/dc-vanzare/tcrcnuri/tcrcn-intravilan/anunt/tcren-intravilan-orasul-videlc—
tamasesti-jud-teleorman- 1 609-mp/h805d4e3 80hg78e5dd30754h57e22h05.html
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Specificatit

Suprafata terenului 1609.0 m* Front stradal 40
Numar fronturi 1 Latime drum acces 6
Amenajare strazi {luminat stradal Mifiosc... Utilitati generale Curent.Gaz
+ Alte caracteristici Acces auto, Teren imprejmuit
Descriere

Localtatea, orasul Videle (Tamasest), jud. Teleorman
- Suprafata terenului 1609 mp, (40 x 40 m)

- Front stradal 40 m,

- Numar fronturi 1,

- Latime drum acces 6m,

- Amenajare strazi pietruite,

- lluminat stradal,

- Utilitati generale: curent si gaz, la poarta

Ale caractenstici

- Acces auto,

- Teren impreymutt,

- Liber de orice sarcini si servituti

- Impozitele catre stat achitate la zi

- Teren piat si ferit de inundatil

- Vita de vie (700 mp) + pomi fructiferi

Vezi detalii pa www.rommo.ro

0722234813

Teren intravilan in suprafata de 1.609 mp, o deschidere, curent, apa, gaze, zona Tamasesti.




ANEXA DE CALCUL

¢Valoare ajustata
.(EUR/mp}.

B3
iAh". . '
Pret tranzactle/oferta :
1 | (EUR) 15 5.000 10.500 17.699
Suprafata (mp) i 469,00 465,0 900,0 1.609,0
Pret tranzactie/oferta | B
(EUR/mp) S5 e 10,75 11,67 11,00
Tip: tranzactie. Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru
negouere(%) : 5 -20% -20% -20%
Valoare aJustare 3 A : :
(EUR/mp) -2,10 -2,28 -2,15
' Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare, cat mai
apropiate de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent
Justiﬁcét:é:aju’st_é're_“ | suntde cca. 20% aceste comparabile fiind de multa vreme pe piat.

Drept de proprietate

2 | transmis 3 Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) . o 0% 0% 0%
Valoare ajustare P e TR At
(EUR/mp) : SR 0043 - 0,0 0,0
Valoare‘ajdstata : G : :
(EUR/mp) 8,66 9,39 8,86

mn G Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul
Justificare ajustare | proprietatii subiect.

3 | conditiide finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) ' 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare' LA I i Ao ot
(EUR/mp) Rl B0 0,0 §5.0,0
Valoare ajustata pas ' S5
(EUR/mp). 8,66 9,39 8,86
Justificare "aj(jsl%are“;‘ Nu au fost necesare ajustari.

4 Conditll devanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
AjUstare R e e e 0,0% 0,0% 0,0%
Valoareajustare S
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0




Valoare ajustata -

8,66

9,39

8,86

(EUR/mp)

Justiﬁcaréiajustafre~‘- e

‘| Conditiile de vanzare sunt independente

(obiective) la toate

comparabilele,

Waloare ajustata
L(EUR/mp)

Justificare ajustare

_Corectii"speéiﬂge br_gpri_et_atii : :

nu se impun ajustari.
Cheltuieli necesare
imediat dupa
cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) , : 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare | b
(EUR/mp) : 0,0 0,0 0,0
Valoareajustata A
(EUR/mp) 8,66 9,39 8,86
Justlﬂcareéjuétare- ; Nu au fost necesare ajustari.

e R 3 oferta
Conditiide piata 27.10.2023 | ofertacurenta | oferta curenta curenta
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare - : :
(EUR/mp). ¢t tiisii 00 0,0 0,0

Nu s-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi
perioada a evaluarii si au fost verificate telefonic pentru valabilitate.

Orsul Videle, Orasul Videle, Orasl Videle,
. z Orasul
strada zona Sere, strada Pinului, idale s
Amurgului, nr. 3, | strada Pinului nr.35si37, Tama’sesti
Cvartal 24, P525, si strada zona Sere, — !
\ 527, judet Fagului, judet judet J
: Teleorman
Localizare: Teleorman Teleorman Teleorman
Ajustare (%) i : -15% -15% -15%
Valoare ajustare e : ;
(EUR/mp) -1,26 -1,36 -1,28

Justiﬁcar,ééijﬁ%fétey Lt

S-au aplicat ajustari negative pentru toate comparabilele, intrucat sunt
localizate in zone cotate superior pe piata in comparatie cu zona de
amplasare a subiectului.

Acces tjer\eh’ Drum pietruit Drum pietruit | Drum pietruit | Drum pietruit
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare :

(EUR/mp) 0,00 0,00 - 0,00
Justiﬁcaréaajuéére Sy Nu s-au aplicat ajustari.

Suprafata | 469,00 46500 | 900,00 1.609,00




Diferenta suprafata

teren (mp) 4,0 -431,0 -1.140,0
Ajustare (%) 0,0% 5,0% 11,0%
Valoare,ajus'tq’r'e :

(EUR/mp) =~ 0,00 0,47 0,97

S-au aplicat ajustari pozitive pentru comaparabilele 2 si 3 intrucat pretul
este invers proportional cu suprafata, s-a luat in considerare o ajustare de
1% la o diferenta de 100 mp.

Justiﬁcare,;ajusieil:e 84

R e G R
10 Deschidere/(m)sau o deschidere de dubla
Raportullaturilor 35,69 ml deschidere o deschidere | o deschidere
Ajustare (%) ' -3,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare : :
(EUR/mp) - -0,3 0,0 - 0,0
L S-au aplicat ajustari negative pentru comparabila 1 intrucat are dubla
Justificare ajustare deschidere, ceea ce reprezinta un avantaj pe piata.
Grad de echipare cu
11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) -12,4% -23,7% -15,3%
Valoare ajustare. ,
cumulat (EUR/mp) <15 -2,2 -1,4
: | Pentru existenta utilitatilor s-au aplicat ajustari negative pentru comparabila
L 3: cost de cca. 2.000 euro pentru reteaua de gaze si pentru toate
Justificare ajustare | comparabilele pentru reteaua de apa.
: . ; Z La limi
11, | Retea degaze Nu exista Nu exista Nu exista |ta'
1 e terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -0,1
12, ey de'apav N Byt La Ilmlta. La I|m|ta. La hmlta.
2 IO, ek terenului terenului terenului
: Ajustare‘ (EUR/mp) -1,1 -2,2 -1,2
10, Reteaalectrical La Ilmlta. La Ilmlta' La Ilmlta. La Ilmlta‘
3 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
1:’ Retea de,gﬁalliggei Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
12 | Indicatori urbanistici |
12, : nespecificat, considerat considerat considerat
1 | por AL lipsa CU similar similar similar
Ajustare (%) g 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare - i -
(EUR/mp) 0,0 0,0 - 0,0

Justificare ajustare

Nu s-au putut face ajustari in lipsa unor informatii clare privind indicatorii

urbanistici.




12, nespecificat, considerat considerat considerat

2 | cut lipsa CU similar similar similar
Ajustare (%) o ‘ 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare | :

(EUR/mp) - : - 0,0 . 0,0 0,0
Nu s-au putut face ajustari in lipsa unor informatii clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbanistici.
13 Constructli demolabﬂe
A Nu Nu Nu Nu
Austare(%) | i3 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) MRS 0,0 0,0 0,0
Justiﬁcareeajuggz | Nu s-au aplicat ajustari.

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) ’ 0% 0% 0%
Valoare ajustare :

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Justiﬁcaie ajustare Nu s-au aplicat ajustari.

Ajustare NETA = 26 23 L1
Ajustare NETA (%) -29,9%  332% | -188%
Ajustare BRUTA i2i65 At 3,6
Ajustare BRUTA (%) 29,9% - 432% | 40,8%
Numar ajustan (dufente i

de zero) ; : et b e B

& [valoare ajustata
| .{EUR/mp)

t Criteriul da'selectie

comparabila cea mai
relevanta

Nr: Ajustari -

Dataevaluarii
(zz.ILaaaa):

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta”

27.10.2023

“Minim

" ajustare bruta
procentuala %"

6,28

Valoarea dupa [ies

: Selectle automata utilizand casi .
S criterii ‘cumulate: Ajustarea bruta,
HE Ajustare bruta procentuala, Nr.

: : Ajustari :

7,19

Valori
- unitare

5,97
29,64




Valorile estimate nu sunt influentate de TVA.

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor semnificative si speciale semnificative prezentate in
raport si a celorlalte aspecte limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;

Estimirile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii
atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vinzarea fortata, sau alte bariere in fructificarea normald a
proprietatii.

Se consideri ci dezvoltarea terenului se va realiza in concordanti cu urbanismul zonal si vecinitatile imediate si
3 nu vor exista limitiri speciale altele decét cele uzuale impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face
la standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul,
ci, din contr3, vor aduce un aport pozitiv acestuia.



Capitolul V — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea siguranta ca datele
disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.

VALOARE DE PIATA TEREN:

Data evaluaril (zz./l.aaaa): 27.10.2023

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metod3, scopului si utilizarii
evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refers direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe care le consideram
relevante pentru aceasta abordare

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau servicii,
la 0 anumit3 dat3, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazad pe ipotezele
semnificative si ipoteze speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetirile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul nu
garanteazd indeplinirea exactd a acestora datorits modificrilor majore ce pot interveni pe piata intr-un interval
scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimata in
urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in
conditiile date de definitia Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.




ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Documentar foto

Localizarea proprietatii.
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